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Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Cong ty”) 1a mdt cong ty ¢d phén dwgc thanh 1ap tai Viét Nam theo Gidy
chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 0103001016 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Néi ¢p vao ngay
3 thang 5 nam 2002 va duoc cip lai Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12
thang 5 nam 2010. Cong ty sau d6 nhan dwee cac Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira dbi véi lan gan
nhéat 13 1An ther 69 dwo'c cap ngay 31 thang 1 nam 2020,

C& phiéu clia Céng ty da dwoe chinh thire giao dich tai $& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh
ké tir ngay 19 thang 9 nim 2007 theo Quyét dinh s6 106/QBD-TTGDHCM do Gidm doc S& Giao dich Chiing
khoan thanh phd H Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat déng chinh clia Cong ty trong ky [a dau tw, xay dwng va kinh doanh bét déng san; tién hanh cac hoat
dong huy dong vén, diu tw gop vén; va cung cép cac dich vu hanh chinh van phong tdng hep. Hoat déng
chinh cla céc cong ty con trong ky dwec trinh bay tai Phu luc 1.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 7, dwong Béang Léng 1, khu db thi sinh théi Vinhomes Riverside, phuéng Viét
Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Na&i, Viét Nam. Cong ty c& mét chi nhanh cd dia chi tai s6 72, pho Lé
Thanh Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phé Hoé Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Haéi dbng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Pham Nhat Vweong Chil tich
Ong L& Khc Higp Pho chi tich
Ba Pham Thuy Hang Phé chi tich
Ba Pham Thu Hwong Pho chi tich
Ba Nguyén Diéu Linh Pho chil tich
Ong Nguyén Viét Quang Phd chi tich
Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién
Ong Park Woncheol Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Thé Anh Trwdng ban

Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién mi&n nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021
Ba Nguyén Hdng Mai Thanh vién bé nhigm ngay 31 thang 3 ndm 2021
Ba B Thj Hong Van Thanh vién



Tap doan Vingroup - Cong ty CP

THONG TIN CHUNG (ti&p theo)

BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam dbc

Ba Mai Huong Nai Phé Tong Giam dbc

Ong Pham Van Khuong Phé Tng Giam déc

Ba Nguy&n Thi Diu Phé Téng Giam déc  mién nhiém ngay 29 thang 3 nam 2021
Ba Duong Thi Hoan Phé Téng Giam dbc

NGUI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwoi dai dién theo phap luét clia Cong ty trong ky va vao ngay |ap béao cao nay la Ong Nguyén Viét Quang.

Ba Mai Hwong Nai dwoe Ong Nguy&n Vigt Quang dy quyén ky bao cdo tai chinh clia Cong ty theo Gidy Uy
quyén sé 029/2018/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 2 thang 5 ndm 2018.
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BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay v& bao céo tai chinh hop
nhét clia Céng ty va céc cdng ty con (sau day goi chung la "Tap doan”) cho Quy 1 ndm 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC DOI VI BAO CAO TAI GHINH HO'P NHAT GITPA NIEN PO

Ban Giam dbc chju trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hep nhét cho tirng giai doan tai chinh phan anh
trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitia
nién d9 va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhét gitra nién &4 clia Tap doan. Trong qua trinh lap bao céo tai
chinh hop nhét gitka nién 9 nay, Ban Giam déc cn phai:

» la chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thyc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hgp 1Y va than trong;

> néurd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tép doan cé dwoc tuan thi hay khdng va tit ca nhirng sai
l&ch trong-yéu so véi nhirng chudn muwe ndy da dwgce trinh bay va giai thich trong bdo céo tai chinh hop nhét;
va

> lap bdo céo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tac hoat déng lign tuc trr tredng hop khong thé cho
réng Tap doan sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc chiu trach nhigém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwec luu gty gé phan anh finh
hinh tai chlnh hop nhat giva nién dé cta Tap doan, véi mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va
dam bao rang cac sb sdch ké toan tuan th véi hé théng ké toan da dwoc ap dyng. Ban Giam dbe ciing chiju
trach nhigm vé& viéc quan Iy cac tai san cda Tap doan va do dé phai thwe hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két da tuan tht nhitng y&u cau néu trén trong viée 1ap bao céo tai chinh hop nhét gita
nién d¢ cho Quy I ndm 2021.

CONG BO cUA BAN GIAM DOC

Theo y kién clia Ban Giam déc, bao céo tai chinh hop nhét gitra nign d6 kém theo phan anh trung thye va
hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién dé clia Tap doan vao ngay 31 thang 3 nam 2021, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitba nién d6 va tinh hinh leu chuyen tién t& hop nhét glu’a nién d¢ cho giai doan
tai chinh két thiic cling ngay, phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché @b ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh hop nhét.

Ha N&i, Vigt Nam
Ngay 30 thang 4 nam 2021
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 31 thang 3 nam 2021

BO01a-DN/HN

Bon vi tinh: Tridu VND

Ma 5 T Thuyét e PP e N
sé TAI SAN minh 86 cuoi ky S6 dau ky
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 162.828.936 166.013.805

110 | I Tién va cdc khoan twong dwong tién 4 23.042.288 29.403.688
111 1. Tién 9.679.176 9.076.372

112 2. Céc khodn twong dwong tign 13.363.112 20.327.316

120 | l. Dau tw tai chinh ngan han 5 5.969,.254 10.413.625
121 1. Chirng khoan kinh doanh 2.290.664 5.897.650

123 2.- Bau tw ndm gilr d&n ngay dao han 3.678.580 4.515.975

130 |l Céac khoan phai thu ngén han 59.565,070 52.395.927
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 6 20.581.803 16.026.874

132 2. Tréatrwdc cho ngwdi ban ngén han 17.743.218 15.346.915

135 3. Phai thu vé& cho vay ngan han 7 7.804,268 8.539.910

136 4. Phai thu ngén han khéc 8 13.669.947 12,789,024

137 5. Du phong phai thu ngan han khé doi (234.266) (306.796)
140 |IV. Hang tén kho L) 62.787.770 62.495.269
141 1. Hang tén kho 64,183,158 63.606.541

149 2. Du phong gidm gia hang tén kho (1.395.388) (1.111.272)
150 | V. Taisan ngdn han khic 11.464.554 11.305.296
151 1. Chi phi tra trede ngén han 10 2.535.453 2.753.060

152 2. Thué GTGT dwgyc khau trie 4.979.587 4.584.086

153 3. Thué va céc khoan khac phai thu

Nha nwéc 890.890 913.987
155 4, Tai san ngén han khac 11 3.058.624 3.054.163
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vitinh: Triéu VND

Ma 741 sAn Thuyet 6 cubi ky S6 du ky
50 : minh

200 | B. TAI SAN DAI HAN 257.003.769 256.489.962

210 | 1. Céc khoan phai thu dai han 7.421,708 7.379.649
215 1. Phai thu v& cho vay dal han 7 5.938.500 6.015.000

216 2. Phdithu dai han khac 8 1.483.208 1.364.649

220 | H. Taisan cé dinh 125.039.799 125.639.369
221 1.- Tai san cb dinh hitu hinh 12 103.358.569 103.813.162

222 Nguyén gid 123.811.163 122.699.550

223 Gia trj hao mén luy ké (20.452.594) (18.886.388)
227 2. T&jsan ¢d dinh vo hinh 13 21.681.230 21.828.707

228 Nguyén gia 25.152.539 24.847.891

229 Gid tri hao maén luy ké (3.471.309) (3.021.184)
230 |lll. Batdéng san diu tr 14 34.418.773 34.725.866
231 1. Nguyén gia 41,350.549 41.248.115

232 2. Giatri hao mon luy ké (6.931.776) (6.522.249)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 70.447.979 67.921.619
242 1. Chiphi xay dwng co ban d& dang 15 70.447.979 67.921.619

250 | V. Dau tw tai chinh dai han _ 7.424,927 7.413.828
252 1. Pautw vao céng ty lién doanh, lién két | 16.1 304.685 2.725.460

253 2. Pautw gép vbn vao don vi khac 16.2 6.930.517 4.576.705

254 3. Dw phbng dau tu tai chinh dai han (45.470) (123.532)
255 4. Dautw ndm git d&n ngay dao han 16.3 235,195 235.195

260 |VI. Taisan dai han khéc 12.250.583 13.409.131

261 1. Chi phi tra trwéc dai han 10 7.700.159 8.342.477

262 2., Tai sén thué thu nhap hoan lai 1.146.596 1.545,853

268 3. Tai san dai han khac 11 1.032.337 1.032.337

269 4. Lgithé thwong mai 17 2.371.491 2.488.484

270 | TONG CONG TAI SAN 419.832,705 422.503.767
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BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 nam 2021

B01a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

“:s NGUON VON T:'nff?’zf S6 cubi ky S6 ctiu ky
300 | C. NO PHAI TRA 280.058.250 286.651.052
310 | I. N¢ ngén han 162.523.560 169.222.607
311 1. Phai tré nguwdi ban ngé'n han 19.128.826 18.511.262
312 2. Ngwdi mua tré tién treéc ngén han 18 34.851.877 37.277.334
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwde| 19 3.764.459 7.805.236
314 4. Phai tra ngudi lao ddng 363.860 938.186
315 5., Chi phi phai trd ngan han 20 22.767.892 24.674.957
318 8. Doanh thu chwa thipc hién ngan han 21 2.493.994 4,950.452
318 7. Phaitrd ngén han khac 22 38.910.978 43,450,189
320 8. Vay va ng thué tai chinh ngdn han 23.1 34.038.0186 25.971.982
321 9., D phong phai trd ngén han 6.203.658 5.643.009
330 {l. No dai han 117.534.690 117.428.445
333 1. Chi phi phai tra dai han 825.829 1.107.530
336 2. Doanh thu chwa thec hién dai han 21 5.158.113 5.320.738
337 3.. Phditra dai han khac 22 6.286.744 6.257.218
338 4. Vayvang thué tai chinh dai han 23.2 08.827.099 98.309.224
339 5. Trai phiéu hoan aéi 24 5.503.265 5.505.646
341 6. Thué thu nhap hodn lai phai trd 552.853 551.776
342 7. Du phong phai tra dai han 380.787 376.313
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BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 ndm 2021

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: Tribu VND

’Swj NGUON VON T:;‘fﬁt S6 cudi ky S6 dau.ky
400 | D. VON CHU SO HO'U 139.774.455 135.852.715
410 | I Vén chd sé hivu 25 139.774.455 135.852.715
411 1. Vén gép cia chii s& hiru 34.447.691 34.447.691
411a - C6 phidu phd thong c6 quyén - -

biéu quyét 33.824.306 33.824.306
411b - C6 phiéu vy dai 623.385 623.385
412 2,  Théng dw vén cb phan 35.415.485 35.411.957
414 3. Vén khéc clia chii s& hiru 7.235.206 7.235.206
415 4, Cd phiéu quy (2.282.955) (2.284.059)
417 5. Chénh léch ty gia héi doai (60.861) (42.408)
420 8. Quf khac thudc vdn chi sé& hiru 67.845 67.845
421 7. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 6.428.726 4,359.645
421a - Loinhudn sau thué chia phén phoi

ity ké dtén cudi ndm trude 4.359.645 3.107.392
421h - Loinhugn/ (L5) sau thué chwa phén

phéi ky nay 2.069.081 1.252,253
429 8. Lgiich clia ¢d dong khong kidm soat 58.523.318 56.656.838
440 | TONG CONG NGUON VON 419.832.705 422.503.767

Thes

>y

o

Vé&n Thi Hai Ha

Ngurdi lap

Nguy&n Thj Thu Hién

Ké toan tridng

Ngay 30 thang 4 nadm 2021

v
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy | nadm 2021

BO3a-DN/HN

Bon vitinh: Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
L P Thuyét|  chinh 3 thang két |  chinh 3 thang két
50 minh | thdc ngay 31 théng | thic ngay 31 thang
3 nam 2021 3 ndm 2020
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT DONG KINH
DOANH
1 |Lei nhuan trwde thud 2,785.750 3.428.345
Biéu chinh cho céc khoan:
2 Khau hao, hao mén va lai tir giao dich mua ré 2.931.384 2.529.983
3 Thay ddi cac khoan dy phong 133.562 69.002
5 Lai tlr hoat déng dau tw (2.563.775) (8.024.504)
6 | Chiphiiaivay 2.705.898 2.745.830
8 |Legi nhuan tiv hoat ddng kinh doanh trwéc
thay dbi von lwu déng 5.862.810 1.516.264
9 (Tang)/giam cac khodn phai thu (5.939.840) 1.038.653
10 | (Tang)/gidm hang tdn kho {194.300) (3.893.448)
11 Tang/(gidm) céc khoan phai trd (khong ké 1ai
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
ndp) (9.749.279) (2.963.234)
12 (Tang)/giam chi phi tra trwde 847.081 {1.890,038)
13 | (T&ng) gidm chirng khoan kinh doanh 3.606.986 957.000
14 Tién 1ai vay da tra (2.420.198) (2.140.655)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (4.679.520) (2.733.668)
20 |Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh
doanh . (12.666.060) (10.109.121)
II. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT PONG PAU
1TYW
21 | Tién chi d& mua sam, xay dwng tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac (6.987.519) (11.290.818)
22 | Tién thu dwee tir thanh ly, nhweng ban tai
san ¢b djnh va céc tai san dai han khac 23.464 267.938
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cy n clia
don vi khac (1.749.496) {52.165)
24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu no cla
don vi khac 3.351,201 5.987.979
25 Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac {trir
di tién thu vé) (60.298) (4.721.606)
26 | Tién thu hdi dau tu gop vén vao don vi khac
(tr» di tien do don vi bi thanh ly nam gitr) . 2.772.798
27 | Tién thu I5i cho vay, cb tic va lgi nhuan dwoc
chia 121.982 23.261
30 {Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng diu fuw (5.300.6686) (7.012.613)

10




Tap doan Vingroup — Cdng ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
Quy | n&m 2021

B03a-DN/HN

BDon vjtinh: Triéu VND

Doy

Van Thi Hai Ha
Ngudi lap

Ngay 30 thang 4 nam 2021

Nguy&n Thj Thu Hidn
Ké todn trudng

11

Cho gfai doan tai Cho giai doan tai
Ma | i midy Thuyét|  chinh 3 thang két chinh 3 théng két
s6 minh | thic ngay 31 théng | thic ngay 31 thang
3 ndm 2021 3 ndm 2020
H.LUY CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG TAI
CHINH
31 | Tién thu tir phat hanh c& phidu, nhan vén gop
cha chii s¢ htru | 2.542.323 1.026.300
32 | Tién chitrd vbn gép cho céc chit s& hiu,
mua lai ¢4 phiéu clia doanh nghigp da phat
hanh (3.800) .
33 | Tién thu tir di vay 15.849.647 10.257.490
34 | Tiénchitré no gée vay (6.782.844) (1.601.878)
36 [ Cbtuc, lgi nhuan da tra - (7.225)
40 |Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 11.605.326 9.674.687
50 |Lwu chuyén tién thuin trong ky (6.361.400) (7.447.047)
60 |Tién va trong dwong tidn dau ky 29.403.688 18.446.968
61 Anh huéng cla thay ddi ty gia héi doai quy ddi
ngoai té - J
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 23.042.288 10.999.921
L

Mai Huong Ngi .
Pht Tong Giam déc

Ao




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT
Quy | ndm 2021

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Céng ty") 1a mdt edng ty cd phan dwge thanh 1ap theo Luat Doanh
nghlep clia Viét Nam theo Glay Chitng nhan Béng ky Kinh doanh sb 0103001016 do S¢& Ké hoach va
Bau tw thanh pho Ha N&i cp vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwec cap lai Gidy Chirng nhan E)ang
ky Kinh doanh sé 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau do nhan dwere cac Gidy
Ching nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi véi 1an gin nhét 1a 1an the 69 dwgc cép ngay 31 thang 1
nam 2020.

cd phleu clia Cong ty da dwoe chinh thirc giao dich tai So’ Giao dich Chtng khoén thanh pho Hb Chi
Minh ké tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QB-TTGDHCM do Giam dée S& Giao
dich Chirng khodn thanh phd H6 Chi Minh ky ngay 7 thang 9 ndm 2007.

Hoat déng chinh frong ky hién tal clia Cang ty la dau tw, xay dung v kinh doanh bat déng san; tién
hanh cac hoat ddng huy déng von, dau tw gop vén; va cung cép cac dich vu hanh chinh van phéng
tbng hép. Hoat ddng chinh trong k¥ hién tai clia cac cong ty con clia Céng ty dwgc trinh bay tai Phu
luc 1.

Chu ky sén xudt kinh doanh binh quan clia hoat ddng chuy&n nhurgng bat déng san bét diu tir thei
diém xin gidy phép du tw, thye hién gidi phong mat béing, xay digng co ban cho dén thdi didm hoan
thién, do vay, chu ky san xut kinh doanh ctia hoat ddng chuyen nhwofng bat déng san clia Tap doan
théng thwcng fa trong vang tlr 12 thang dén 36 thang. Chu ky san xuét, kinh doanh cla cac hoat dong
khac cta Tap doan théng thuéng la trong véng 12 thang.

Cong ty co tru s& chinh tai sé 7, Bwong Béng Lang 1, Khu d thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuofng Vigt Hwng, Quéan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam, Cong ty ¢ mdt chi nhanh coé dia
chi tai s6 72, Phé L& Thanh Tén va 45A, Phd Ly Tw Trong, Phuéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh, Vigt Nam.

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2021, Cong ty ¢6 102 ¢dng ty con. Thang tin chi tiét v& cac cong ty con va ty
& bidu quyét, ty 18 @i ich clia Cong ty trong céc cong ty con nay duoc trinh bay tai Phu luc 1.

Tai ngay 31 thang 3 nam 2021, Tap doan sq hiru médt s6 khoan diu tw vao cac cong ty lién doanh,
lién két nhw duorc trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

CO SO TRINH BAY
Chuén mue va Ché dé ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hup nhat clia Tap doan dugc trinh bay béing dong Vigt Nam ("WND") va dugc 18p
phu hop véi Ché da ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac Chudn muwe ké toan Viét Nam do B Tai
chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2001 v& viéc ban hanh bdn Chuan
murc Ké toan Vit Nam (Bot 1);
» Quyét dinh sd 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
mire Ké toan Viét Nam (Dot 2);
> Quyet dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 n3m 2003 vé viéc ban hanh s&u Chudn
mirc Ké toan Viét Nam (Dot 3);
»  Quyét dinh sé 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viée ban hanh sau Chun muc
K& toan Viét Nam (Dot 4); va
»  Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn
muwc Ké toan Viét Nam (Pet 5).
Theo d6, bao ¢do tai chinh hep nhat duge trlnh bay kém theo va viéc sl dung bao cdo nay khong
danh cho céc di twong khdng dwec cung cép cac théng tin v& céc thi tuc va nguyen tac va thong &
ké toan tai Viét Nam va hon ni¥a khong dwge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va lwu chuyen tién té theo cac nguyén tic va théng |2 ké toan dwoc chap nhan rHng rai &
cac nu'o’c va |&nh thd khéc ngoai Vigt Nam.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thi¥c s6 ké toan 4p dung

Hinh thirc s& ké toan dwoc ap dung ctia Cong ty 14 Nhat ky chung.
Nién do ké toan

Nién dé ké toan cla Tap doan ap dung cho viéc lap bao co tai chinh hop nhét bit dAu tir ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

ch w' tién té ghi s ké toan va don vi tién té trinh bay béo cdo tal chinh

Bon vj tién té trong ké toan ca Tap doan 12 ddng Viét Nam (“VND") Cho mue dich trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét tai ngay 31 thang 3 ndm 2021 nay, cac sé ligu dwoc lam tron dén hang tridu va
trinh bay theo don vi triéu ddng Viét Nam (“trigu VND™).

Co sé& hep nhat

Bao cao tai chinh hop nhét bao gdm céc b4o cao tai chinh cia Céng ty va cac cong ty con cho Quy |
nam 2021.

Cac cong ty con duoc ho’p nhét toan bo ké tir ngay mua, 1& ngay Tap doan thuc sw ndm quyen kidm
soat cong ty con va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Tap doan thyc sy chdm dit quyén kiém
soat dbi v&i cdng ty con.

Bao cao tai chinh cla cong ty me va cac cong ty con s dung dé ho’p nhét dwoc 1ap cho clng mot ky
k& toan va duwgc 4p dung cac chinh sach ké toan médt cach théng nhét,

S6 dw cac tai khoan trén bang ¢an ddi ké toan gitra cac don v{ trong ciing Tap doan, cac khoan thu
nh@p va chi phi khac, cac khoan iai hodc 16 ndi bd chwa thirc hién phat sinh t cac giao dich nay
dwoc loai trir hoan toan.

Lei ich clia cac cd déng khong kiém soat 13 phan lgi ich trong 1&i hodc 16, va trong tai san thuan cia
¢ong ty con khdng dwee ndm gilr bdi Tap dodn va duge trinh bay neng biét trén bao céo ket qua hoat
déng kinh doanh hep nhéat va dugc trinh bay rreng biét véi phan vdn chil s& hivu cla céc cb déng cla
cong ty me trén bang can déi ké toan hop nhét.

Anh hu’cyng do céc thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma kihéng lam mét quyén kiém soat dwoc
hach toan vao loi nhuén sau thué chwa phan phéi.

Tru’o’ng ho’p Tap doan thodi mét phan vén ndm gitr tai ebng ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén k|em soat va cong ty con trd thanh céng ty lién doanh, lién ket clia Tap doan thi khodn dau tw
vao cong ty lién doanh, lign k&t dwoc trinh bay theo phirong phap vén chi s& hiru. Két qua cla viée
thodi vén dwoe ghi nhan vao bao cao két qua hoat @dng kinh doanh hgp nhét .

Treong ho’p Tap doan thoai mét phan vén ndm gil tai cdng ty con, sau khi thoat vén Tap doan mét
quyén kiém soat va cong ty con tré thanh khodn déu tw thong thwang cda Tap doan thi khoan dau tw
duge trinh bay theo phwong phap gia goc. Két qua clia viéc thoai vén dwee ghi nhian vao bao cdo két
qué hoat dong kinh doanh hgp nhét .

Trwdng hop tredc day Tap doan da thoai mot phén vén tai cong ty con va a3 ghi nhan két qua tir vide
thoai phan vén do trong Ioi nhuén sau thué chwra phan ph0| cla bang can dbi ké toan hop nhit, nay
thodi thém mot phan vOn dau tw tai céng ty con din dén méat quyén kiém sodt, theo do Tap doan két
chuyén phan 1818 da ghi nhan trudc day trong loi nhuén sau thué chira phan phéi sang Bdo cao két
qué hoat ddng kinh doanh kep nhat.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Cdc thay d6i trong céc chinh sédch ké toan va thuyét minh

Cac Chll"lh sach ké toan clia Tap doan st dung dé [ap bao cao tai chinh hop nhit dwoc ap dung nhét
quan véi v&i cac chinh sach da dwoc sir dung @& lap bao cao tai chinh hep nhat tai ngay 31 thang 12
nam 2020 va cho giai doan tai chinh 3 thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020,

Tién va cdc khodn tuong duong tidn

Tlen va cac khoan tu’cvng dwong tién bao gbm tién mit tai quy, tidn gl ngan hang, cac khodn dau tw
ngan han cé thdi han goc khong qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢é kha nang chuyén dbi d&
dang thanh cac lweng tién xac dinh va khéng cé nhidu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién,

Hang tén kho

Hang tén kho bat déng sén

B4t ddng san duoc mua hodc dwge xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thwdng cha Tap
doan, khang phal dé cho thué hodc chd tang gia, dwgce ghi nhén 14 hang tdn kho theo gla th&p hon
gitra gia thanh dé& dwa mai san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cd thé thye hién
duge.
Gia thanh cla hang tdn kho bao gdm:

> Chiphi tidn s dung dat va tidn thué gt

»  Chi phi xay dyng tra cho nha thau; va

» Chi ph| Iai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san l4p, d&n bl gidi phong mat béng, phi tw vén,

thue chuyén nhweng dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién guan khéc.

Gia tri thuén c6 thé thwe hién dwoc I3 gid ban wéc tinh cla hang tn kho bat déng san trong didu kién
kinh doanh binh thudng, dwa trén gia thi truéng vao ngay bao céo, va trlr chi phi wée tinh d& hoan
thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von clia bt d6ng san da ban duoc gh| nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hep nhat
dua trén cac chi phi trirc tiép tao thanh bat déng sén dé va chi phi chung dugce phan bb theo cac tigu
thire phis hop.

Hang tén kho san xuét
Hang ton kho dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mai san pham dén vj trl va didu
kign hién tai va gia tri thuan co thé thwc hién duoe.

Gia tri thuan co thé thurc hién dwoc 12 gid ban wéc tinh cia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh
binh thwdng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Cdng ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho véi gia tri dwoc xac
dinh nhw sau:

Nguyén vat lidu, cong cy, dung cu - ch‘i phi mua theo phwong phap binh quéan gia
va hang hoa quyen.
Thanh 'phém va ban thanh pham - gia vén nguyén vat liéu va lao dong tryc tiép

cdng chi phi san xudt chung ¢d lién quan dwoc
phan bd dwa trén mic dd hoat ddng binh thudng
theo phwong phép binh quan gia quyén.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHO YEU (tiép theo)
Hang tén kho (tiép theo)
Hang tén kho khéc

Hang tén kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gitva gia thanh d& dua méi san pham dén vj tri va didu
kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dwore,

Gia tr thuan ¢6 thé thyc hién duoc Ia gia ban wéc tinh cia hang tdn kho trong didu kién kinh doanh
binh thiwéng trir chi phi wéce tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

D3i voi hang tén kho thudc bé phén kinh doanh dich vu khach san du lich va céc dich vy fign quan,
Tap doan ap dung phuong phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tdn kho. Péi véi hang tdn kho
khac, Tap doan ap dung phuong phép k& khai thwéng xuyén d& hach toan hang tdn kho.

Gia tri ela hang tén kljo thuge b phén bénh vién dwgc xac dinh theo phwong phap thuwe t& dich
danh, gia tr] cla hang ton kho khac dugc xac dinh theo phirong phap binh quan gia quyén.

Dt phong gidgm gia hang tdn kho

Dy phéng cho hang ton kho duec trich 1ap cho phan gia tri dy kién bi tbn tht do cac khodn suy giam
trong gia trj (do gidm gid, hw hdng, kém pham chét, I5i thoi v.v.) cb thé xdy ra d6i v&i nguyén vat lieu,
thanh phdm, hang hoa tdn kho thude quyén s& hiru clia Tap doan dwa trén bing ching hop Iy vé suw
suy gidm gi tri tai ngay két thiic ky ké toan. S6 téng hodc giam khoén dyw phdng gidm gid hang tbn
kho duwoc hach toan vao gia von hang bén trong ky.

Cdc khioan phai thu
Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhéit theo gia tri ghi s8 cac khodn phai

thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoadn du phéng dugc Iap cho céc khoan phai
thu khé dai,

Dy phdng ne phdi thu kho doi thé hién phan gid tri cla cac khoan phai thu ma Tap doan du kién
khang cé kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc giam sé dw tai khodn dw phong
dwoc hach toén vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo tai chinh hgp nhét .

Tai sén cé dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwec thé hign theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gbm gia mua va nhiing chi phi c6 lign quan triec tiép dén vigc dua tai
san vao hoat dgng nhw di kién, Cac chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai sén ¢b dinh dugc ghi
tdng nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, stva chiva dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hiru hinh dwge ban hay thanh Iy, cac khodn I5i hogc I8 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh I&ch gitva tién thu thudn tir viéc ban tai §én voi gia tri con lai cla tai san) duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Vige xac dinh mét théa thuan cd phai [a thda thuén thué tai san hay khéng dwa trén ban chét clia théa
thuan dé tai thoi digm khéi dau: lidu viéc_thl_rc hién thoa thuan nay c6 phu thude vao vige sk dung mét
ti san nhét dinh va théa thuan cé bao gdm didu khoan v& quyén s dung tai san hay khang.

Théa thuan thué tai san dwgc phan loai la thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué

chuy&n giao phan [én rli ro va loi ich gén li8n véi quyén s& hitu tai san cho bén di thué. T4t ca cac
thda thuén thué tai san khac dwege phan loai 12 thué hoat ddng.
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Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | n&m 2021

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trivdng hop Tap doan 1 bén di thué

Cac khodn tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwee hach todn vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh ho'p nhéat theo phireng phap dwdrng thang trong théi han cua hop dbng thug.

Trong trerdng hop Tap doan fa bén cho thué

Tai san theo hcrp ddng cho thué hoat dong dwoce ghi nhan 14 bat dong san du tw trén Bang can ddi
ké toan hop nhat. Chi phi trwe tiép ban diu dé thwong thdo thda thuan cho thué hoat dong duwgc ghi
nhan vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phét sinh. Thu nhap tir tién cho thua
hoat dong dwec hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét theo phuweng phap
duwéng thang trong thoi gian cho thué.

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai sén cb dinh vd hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon liy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh v hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi ¢cé lign quan tric tiép dén viéc
duwra tai san vao st dung nhu duw kién.

Céc chi phi nang cap va dbi méi tai san ¢b dinh v hinh dugc ghi tang nguyén gia clia tai san va cac
chi phi khac dwoe hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hep nhét khi phét sinh.

Khi tai san ¢b dinh vé hinh dwoe ban hay thanh Iy, cac khoan Ii hodc & phat sinh do thanh ly tai san
(Ia phén chénh léch gitra tidn thu thudn tir viéc ban tai san véi gia trj con lai clia tai san) duoc hach
toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Quyén st dung dat

Quyén st dung dat cé théi han hoac Iau dai dwge ghi nhan 13 tai san ¢6 dinh vé hinh cén o trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat dwoc cép bdi cac co quan c6 thdm quyén,

Tién thué dat tra tréc cho cac hop déng thué dat cé hleu e trwéec ndm 2003 va dwoc cip Gidy
chirng nhan quyén s dung d4t duoc ghi nhan Ia tai san ¢b dinh v& hinh theo quy dinh cla Thong tw
45/2013/TT-BTC do BQ Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nim 2013 huéng dan ché d6 quan
Iy, stk dung va trich khéu hao tai san ¢6 dinh (“Théng fw 45").

Chi phi nghién ctru va trién khai

Chi phi nghién clru va chi phi cho giai doan trién khai khdng di tiéu chudn ghi nhan 1a tai san ¢b dinh
vd hinh dwgc ghi nhan ngay 1a chi phi san xuét kinh doanh trén béo cao két qua hoat dbng Kinh
doanh hep nhat.
Chi phi trién khai cho tirng dy an chi dwge ghi nhan 13 tai sdn ¢é dinh vé hinh ndu Tap doan dbng thoi
thda man dwoc cac didu kién sau:

» Tinh kha thi v& mit k¥ thuat d3m bao cho vigc hoan thanh va dwa tai san vé hinh vao st dung
hoac dé ban;
Tap doan dw dinh hoan thanh tai san vé hinh dé st dung hosc dé ban;
Tap doan ¢6 khd nang sit dung hoéc ban tai san vo hinh dé;
Tai san vd hinh d6 phai tao ra lgi ich kinh té trong twong lai;
Tap doan co day dl cac ngudn lwe d& hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc si dung tai
san vd hinh d6; va
Cé kha nang xac dinh mét cach chéc chén toan bd chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra
téi san vd hinh dé.

vYvYyVYyy

A\

Chi ph| trién khai da dwoce vén hoa dwoc ghi nhan theo nguyén gia trlr di hao mon Iy ke Hao mon
chi phi trién khai dwoc bt diu khi qué trinh phat trién da dwoc hoan thanh va tai san da sin sang d&
s(f dung.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéiu hao va hao mon

KhAu hao va khau trir tai san cb dinh h@ru hinh va tai san cb dinh v& hinh dwoc trich theo phweong
phap khau hao dwdng théng trong suét theri gian hiru dung wée tinh clia cac tai sén nhw sau:

Nha clra vat kién tric 5-50 nam
Méay moéc va thiét bj 3-25nam
Phuong tién van tai 3-25nam
Thiét bj van phong 2-10 nam
Phan mém may tinh 3-10nam
Quyén s dung g4t co thei han 36 - 48 nam
Ban quyén 3-28 nam
Céc tai san khac 3-20 nam

Théi gian khéu hao ctia quyén st dung dét ¢ thdi han dugc cén ci vao théi han clia quyén s dung
dat dwoe quy dinh bdi co quan cé thadm quyén.

Tap doan khéng trich khau hao déi véi tai san vo hinh 1a quyén st dung dat 1au dai.

Bét dong san dau tw

Bat dong san Gau tw dugc thé hién theo nguyén gia bac gbm ca céc chi phi giao dich lién quan trir di
gia tri hao man Iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan d&n bt ddng san diu tw phat sinh sau ghi nhain ban dau dwgc hach todn
va0 gia tri con lai clia bit dong san dau tw khi Tap doan co kha nang thu duge cac lgi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mike hoat déng dugc danh gia ban dau clia bat dong san dau tw do.

Khau hao va khau trlr bat ddng san du tv dwoc trich theo phwong phap khéu hao dudng thing
trong subt thal gian hivu dung wéc tinh clia cac bat dong san nher sau:

Quyén s dung d4t va nha clra, vt kién tric 5 - 50 na&m

May moc, thiét b 3-25nam

Tap doan khéng trich khiu hao aéi véi quyén st dyung dat 1au dai diwoe ghi nhan 1a bt ddng san dau
ter.

BAt dong san dau tw khéng con duoc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi a ban
hodc sau khi bAt déng san dau tw d& khdng con duoe st dung va xét thdy khong thu dwgc lgi ich
kinh té trong twong lai ti vigc thanh |y bt déng san diu tee d6. Chénh léch giira tién thu thuén tir viéc
ban tai san vo&i gla tri con lai clia bat ddng san dau tw dwgc ghi nhan vao két qué hoat déng kinh
doanh hgp nhét trong ky thanh [y,

Vige chuyén tir bAt ddng san chil s& hiru st dung thanh bat dong san dau tw chi khi ¢6 sy thay dbi vé
muc dich st dung nhw truéng hop chil s& hiru chdm dirt s& dung tai sdn d6 va bt dau cho bén khac
thué hoat ddng hodc khi két thuc giai doan xay dyng. Viée chuyén tir bat dong san dau tw sang bat
dong san chli s& hitu st dung hay hang tdn kho chi khi ¢6 sw thay dbi vé& muc dich st dung nhw cac
trwérng hop ch s& hiru bat dau st dyung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muyc dich ban. Viéc
chuyén tr bt déng san diu tw sang bt ddng san chii s& hitu st dung hodc hang tdn kho khéng tam
thay ddi nguyén gia hay gia tri con lai cda bat dong sén tai ngay chuyén di.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tidn vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khodn vay
cla Tap doan. Chi phi di vay dwge hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoal trir cac khoan
dwoc vén héa nhw theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lign quan tric tiép dén viéc mua sém, xay dyng hodc hinh thanh mét tai sén cu thé cn
¢6 mét thdi gian di dai d& cé thé dua vao si dung theo muc dich dinh treée hodc dé ban duoc von
héa vao nguyén gia cla tai san do.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trurdc

Chi phi tra trwde bao gdm cac chi phf tra trwéc ngén han hoac chi phi tra trude dai han trén bang can
déi ké todn hop nhét va duge phan bb trong khoang thi gian tra trude hodic thoi gian céc lgi ich kinh
t& twong tng dugc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi tra trudc dai han bao gdm chi phi thué dét dai han tra trwdc, chi phi trude hoat dong, cdng cu
dung cu xuét diing va céc chi phi trd truéc khac mang lai loi ich kinh té trong khoadng thdi gian trén
mt nam.

Tign thué g4t tra trwdc bao gdm sé dw chwa phan bd hét clia khoan tién thué dat da tra theo hop
dbng thué dat ky véi cac co quan Nha nwéc co tham quyén. Theo Théng tw 45, khodn tign thué dat
tra tredc ndi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra trivdc dai han va duec phan bd vao bao cao két qua
hoat @dng kinh doanh hop nhét trong théi gian con lai clia hgp dbng thué.

Hop nhét kinh doanh va Ioi thé thirong mai

Hep nhét kinh doanh duwoe hach todn theo phwong phap gid mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia tri hop Iy tai ngay di&n ra trao dbi clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn ng phai tra da phat
sinh hosic @4 thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh d& ddi lay quyén kidém soat bén bj
mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc hep nhét kinh doanh. Tai san da mua, ne' phai tra ¢o
th& xac dinh dugc va nhirng khodn ng tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi
nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop nhét kink doanh.

Khi eBng cu vén dwoce phat hanh dugc cu thanh trong gia phi hep nhat kinh doanh, gi4 phi hop nhéat
kinh dganh bao gbm gia tri hep ly tai ngay trao ddi clia cac cong cu vén db. Trwdng hop khéng ¢6 gia
cdng bé dang tin cay, thi gia trf hop Iy cla cong vy vén cb thé wéc tinh béng cach tham chiéu dén gia
tri hop Iy ciia b&n mua hodc tham chiéu dén gia tri hop ly clia doanh nghiép bi mua, mién Ia gia ndo
¢6 bang chirng rd rang hon.

Trong tredng hop triede ngay kiém soat, khodn dau tw 1a céng ty lién két hodic khodn dau tw tai chinh
dai han cla céng ty me va giao dich mua cbng ty con dwge danh gia 1a giao dich hop nhat kinh
doanh, khi 1ap bdo cao tai chinh hgp nhat, bén mua danh gia lai khodn du tw trude day theo gia tr
hop Iy tai ngay dat dugc quyén kiém soat va ghi nhan phan chénh léch gilra gia tri hop 1y va gid trj ghi
sb ctla khoan dau tw vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh dwoc ghi nhan ban ddu theo gia goc, 1& phan
chénh 1&ch gitka gia phi hep nhat kinh doanh so véi véi phan s& hitu clia bén mua trong gia tr] hop Iy
clia tai sdn, no phdi trd cd thé xac dinh dwec va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan, Néu gid phi hop
nhét kinh doanh th&p hon phan s& hiru clia bén mua ddi vdi gia tri hop Iy cla tai san thuan cla bén
bi mua; phan chénh l&ch dé sé dwgc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.
Sau ghi nhan ban d4u, loi thé thwong mal dwec xac dinh gia tri bing nguyén gia trir di gia tri phan b
Iy k&. Lgi thé thwong mai dwoc phan bd theo phtrong phap dwéng thang trong thdi gian hiru ich
dwge wée tinh khong qua mudi (10) ndm. Dinh ky Tap doan danh gia tdn that 1oi thé thuong mai tai
céng ty con, ndu cd bing chivng cho thay sb loi thé throng mai bi tdn that Ién hon sb phan bé hang
nam thi phan bd theo sb loi thé thirong mai bi tén that ngay trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong trwéng hop Tap doan mua cac cong ty con s& hiru dy an bat déng san, tai thdi didm mua, Tap
doan sé xac dinh viéc mua cong ty con ¢ phai |a giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich
nay dwoc coi 13 hoat dong hep nhét kinh doanh néu céng ty con cé cac hoat déng san xuét kinh
doanh gén li&n véi bat dong san dwgc mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh va lpi thé thwong mai (tiép theo)
Mua tai san va hop nhét kinh doanh (tiép theo)

Néu viéc mua lai cdng ty con khéng phai 12 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc hach
todn nhw 1& mét giao dich mua mét nhém cac tai san va no pha1 tré. Gia phl mua dugre phan bd vao
céc tai sdn va ng phai trd dya trén gia trj hop Iy twong tng clla cac tai san va no phal tra, va khéng
co lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan, Phan lgi ich cla cd dong khéng
kiém soat cling dwoe ghi nhan cho gid tri cla cac tai sén, ne phai trd dwgc mua. Cac tai san, ny phai
tré dwge mua dwee trinh bay trong ¢ling nhém véi cac tai san, no phai tra twong tw clla Tap doan.

Trong trwcng hop trwée ngay kiém soat, khodn dau tw 13 céng ty lién két hoac khodn dau tw tai chinh
dai han clia cdng ty me va giao d;ch mua cdng ty con khong phai la giao dich hop nhat kinh doanh,
khi l1&p bédo cao tai chinh hop nhét, cong ty me khong danh gia lai khoan dau tw tredc day ma tién
hanh phan bd gia tri ghi & cla khodn dau tu va gia phi mua vao cac tai san va ng phai tré dwa trén
gia tri he'p Iy twong trng cla céc tai san va no phai tra.

Thay d6i ty I& s& h@u trong cbng ty con nhung khong mét quyén kidm soét

Khi Tap doan mua thém lgi ich trong céng ty con, chénh léch glua gid mua va gia tri ghi sb clia phan
gl ich mua thém ghi nhan vao lgi nhuén sau thué chua phan phéi.

Khi Tap doan chuyén nhwong mét phan Igi ich trong cong ty con ma khdng mét quyen kiém sodt,
phan chénh l&ch gitra gia chuyen nhweng va gia trj ghi sd clia phan lgi ich da chuyédn nhuong duoc
ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Hop niidit kinh doanh duéi sw kiém soét chung
Giao dich hep nhét kinh doanh duwoi sy kiém soat chung dwoe thyc hién nhw sau:

» Taisan va ne phai tra clia hai don vj Gwge hop nhét theo gid trj ghi s tai ngay hop nhét;

» Khéng o lgi thé thuwong mai phat sinh t giao dich hop nhat;

> Béo cao két qua hoat dong kinh doanh phan anh két qua hoat dong kinh doanh tir th&i didm
hop nhat; va

> Chénh l&ch gitra gia phi hop nhét va tai sdn thudn clia bén bj hop nhat dwgce ghi nhan vao vén
chl s& hivu,

Céc khoan diu tv
Déu fw vao cdc cong ty lién két

Cac khodn dau twr vao cac cong ty lién két dugc hep nhat theo phu’o’ng phap vén chl s& hiru. Cong
ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 Tap doan cb &nh hwéng dang ké nhung khéng phai 1a cong ty
con hay cong ty lién doanh cua Tap doan. Théng thudng, Tép doan dugc coi la c6 anh hudng déang
ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phu’o'ng phap von chit s& hiru, khodn dau tw dwoe ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan
hop nhét theo gla goc sau do duwoc diéu chinh theo nhitng thay ddi cua phan s& hiru clia Céng ty
trong tai san thuan cua cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwo'ng mai phat sinh dwge phan anh
trong gia trj con lai clia khodn dAu tw. Tap doan khang khau hao lgi thé thwong mai nay ma hang ndm
thirc hién danh gia xem lgi thé thu’cmg mal €0 bi suy giam gla tri hay khéng. Bao céo két qua kinh
doanh hep nhét phan anh phén sé hitu clia Tap doan trong két qua hoat ddng kinh doanh clia céng
ty lign két sau khi mua.
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Tap doan. Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.13

TOM TAT GAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Déu tir vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Phan s& hiru cha Tap doan trong loi nhuan/(18) clia cong ty lidn két sau khi mua dugc phan anh trén
bao cao k&t qua kinh doanh hep nhét va phan s& hiru clia Tap doan trong thay ddi sau khi mua cua
cac quy dy trF cGa cbng ty lién két dwge ghi nhan vao céc quy. Thay ddi Iby ké sau khi mua duoc
didu chinh vao gia tri con lai clia khodn dAu tw vao cong ty lién két. C& tirc nhan dwoc tir cdng ty lién
két dwoe cén trir vao khodn dau tw vao cdng ty ién két,

Bao cao tai chinh clia cong ty lién két du'qc lap cling ky véi bado cao tai chinh hgp nhét clta Tap doan
va sl dung cac chinh sach ké toan nhét quan véi Tap doan. Cac diéu chinh hep nhat thich hop g3
dwoce ghi nhan d& bao dam cac chinh sach ké toan dwec ap dung nhét quan véi Tap doan trong
trweérng hop can thiét.

Tép doan dirng ap dung phwong phap vén chd s& hiru k& tir thoi didm khodn dau tw khong con la
cBng ty lien két. Néu khoan du tw con lai trong cong ty lién két tr& thanh khoan dau tu tai chinh dai
han, khodn dau tw dwee ghi nhan theo gia tr ho'p ly va dwoc coi la gla tri gbc tai thoi diém ghi nhan
ban dAu. Phan 13i/(18) tir viéc thanh Iy khodn Gau tw trong cdng ty lién két duge ghi nhan vao bao cao
két qua hoat Gong kinh doanh hgp nhét.

Pau tur vao cbng ty lién doanh

Khodn dau tw clia Tap doan duoc hach toan vao cong ty lién doanh theo phuong phap vén chi s&
hiru. Theo phwcvng phép nay, khodn dau tu cla Tap doan vao cdng ty lién doanh dwerc trinh bay trén
bang can déi ké toan hop nhat theo gla goc sau do duwoc didqu chinh theo nhirng thay dbi ciia phan
s& hiku clia Tap doan trong tai san thuén cla cong ty lién doanh sau khi lién doanh. Béo céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhét phan anh phan s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat déng kinh
doanh cia cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& hiu clia nha dau tw trong 1oi nhuanl(lé) cha céng ty lien doanh duec phan anh trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va phan s& hiru cla nha dau tw trong thay ddi sau khi lién
doanh clia cac quy clia cong ty lién doanh dwoc ghi nhan vao quy. Thay @i lay ké sau khi lién doanh
duoc didu chinh vao gia trj cén lai cla khoan dau tw vao cong ty lién doanh. Cd tirc nhan dugci/Lgi
nhuan dwoc chia tir cong ty lién doanh dwoc cén trir vao gia trj khoan dau tw vao cbng ty lien doanh.
Bao céo tai chinh clia cong ty lién doanh duwoc Iap cling ky voi bao cao tai chinh hop nhét clia Tap
doan va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Céc digu chinh hgp nhét thich hop
da duwoc ghi nhan dé& bao dam cac chinh sach ké toan dwgc ap dung nhat quan vai Tap doan trong
trrng hop can thiét.

Chirng khodn kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khac
Chirng khoan kinh doanh va dAu tv gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia goc.
Duw phong gidm gid trj céc khoén ching khodn kinh doanh va céc khodn déu tw gép vén

Dy phong dwoc lap cho viéc giam gia tri cla cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac khoén dau
tw gdp vbn vao ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm s6 dw dw phong dugc hach todn vao chi
phi tai chinh trong bao cao két qué hoat déng kinh doanh hep nhét.

Péu tw ndm gi» dén ngay déo han

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gc. Sau ghi nhan ban dau, cac
khodn dAu tw nay dwoc ghi nhan theo gid tri ¢é thé thu hdi. Céc khoan suy gidm gia trj cla khoan dau
tw néu phat sinh dwec hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét va giam triv tryc tiép gid tri dAu tu.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MiNH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich truc

Cac khodn phai trd va chi phi trich frude dwge ghi nhan cho sé fidn phai trd trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan dwogce khdng phuy thudc vao viéc Tap doan da nhan dugc héa don
clia.nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong
D phong chung

Tap doan ghi nhan dw phong khi c6 nghia vu ng hién tai (nghia vy phap Iy hodc nghia vy lién d&i) la
két qud clia mat sy kién da xay ra trong qua khi. Viéc thanh toan nghia vy ng nay cé thé sé dan dén
sy gidm sit vé nhizng ol ich kinh t& va Tap doan co thé dwa ra dwge mot wdc tinh dang tin cay vé
gia tri clia nghTa vu ng dé.

Khi Tap doan cho rdng mdt phan hodc toan bd chi phi d& thanh toan mét khodn dy phong sé duwoc
hoan lai b&i mét bén thir ba, vi dy nhw théng qua hep déng bao hiém, khodn bdi hoan nay chi dwegc
ghi nhan 1a mot tai san rigng biét khi viéc nhan dwec bdi hoan [a gan nhw chéc chén. Chi phi lién
quan dén cac khoan du phéng dwge hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat
sau khi d4 trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop dbng rli ro 1én 1 hop ddng ma trong dé, chi phi bat budc phai tra cho cac
nghia vy lién quan dén hep ddng vuwot qua loi ich kinh t& dy tinh thu dwoc tir hop dbng d6. Cac chi
phi bAt budc phai trd theo didu khoan clia hop déng phan anh chi phi thip nhét néu tiv bé hop déng.
Mirc chi phi d6 s& thdp hon mie chi phi d& thuc hién hop déng, k& ca cac khodn bdi thudng hoac
dén bt phat sinh do viéc khéng thwc hién dwoc hop déng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghla vy
ng hién tai theo hep ddng rdi ro Ién nhw mat khodn dy phong va khoan dy phong dwgc Iap riéng bigt
cho tlrng hop ddng ¢6 rdi ro 16n.

Néu &nh hwéng vé gia tri thai gian cla tidn 12 trong yéu thi gia tri ctia mot khoan dy phong can duoc
chiét khau vé gia tri hién tai st dung ty 1& chiét khdu 1a ty 1& trwde thué va phan anh ré nhirng rii ro cu
thé clita khodn no dé. Khi gia tri clia khodn dy phéng dwgc chiét khau, phan tang 18n theo thi gian
clia khoan dy phong dwoc ghi nhan la chi phi tai chinh,

Dir phong chi phi bdao hanh
Tép doan wdce tinh chi phi di phong bao hanh dwa frén doanh thu va céc théng tin hién co vé viée
slra chira clia cac bat dong san va hang héa da ban trong qua khi.

Céc nghiép vu bang ngoai &

Tap doan 4p dung huéng dan tai Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira ddi bd
sung mot s diéu Thang i sb 200/2014/TT-BTC @& hach toan cac nghiép vy bing ngoai té.

Céc nghiép vy phat sinh bing cac don vi tidqn t& khac véi don vi tién t& trong ké toan cdia Tap doan
(VND) dwoc hach toén theo ty gia xép xi vai ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang
thwong mai noi Tap doan thuwdng xuyén cd giao dich (“ty gia mua ban chuyén khoan trung binh"). Ty
gia xap xi nay c6 chénh léch khong vwet qua +/-1% so voi ty gia mua ban chuyén khoadn trung binh.
Ty gid mua ban chuyén khodn trung binh dugc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh cdng gitka ty
gia mua va ty gia ban chuyén khodn hang ngay cla ngan hang thwong mai.

Cac hop ddng vay duoc phong ngiva rli ro bdi hop ddng hoan ddi 14 suét va ty gia ("hop ddng hoan
ddi*) dwpe danh gid lai theo ty gid clia hop déng hoédn ddi (Thuyét minh s6 3.25).

Tai ngay két thuic ky ké toan nam, cac khodn muyc tign t& co gbc ngoai t& dugc danh gia lai theo ty gia
chuyén khoan clia ngan hang thuong mai noi Tap doan thwong xuyén cé giao dich. Ty gia chuyén
khodn nay 14 ty gid mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thtrong mai.

T4t c& cac khodn chénh léch ty gia thire té phat sinh trong ky va chénh [&ch do danh gia lai s duw tidn
té co gbe ngoai t& cudi ky dwge hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ném 2021

3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
C6 phiéu quy

Cac cbng cu v6n chll s& hiru dwoc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwgc ghi nhan theo nguyén gia
va trir vao vén chi s& eru Tap doan khong ght nhan cac khean Iau’(lo) khi mua, ban, tai phat hanh
hoac hly céc edng cy vén chil s& htru clia minh. Khi tai phat hanh cd phidu quy, Tap doan ghl nhan
phan chénh léch gitka gia tai phat hanh va gi4 thire té mua lai cd phiéu vao thang du von cd phan.

Phan chia Igi nhudn

Lod nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ¢é thé dwoc chia cho céac nha dau tw sau khi duoc
Bai hbi dong cd ddng phé duyét va sau khi d3 trich 1&p cac quy dy phong theo Biéu I1& Cang ty va céc
quy dinh clia phap [uét Vigt Nam,

Tap doan trich lap cac quy dy phong sau tlr lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghlep clia
Tap doan theo dé nghj clia Hoi déng Quan tri va dwoe céac cd déng phé duyét tai dal hdi ddng cb dong
thwdng nién.

Ngudi mua tra tién trvée

Cac khoan tién khach hang (rng tredc ¢ mua nha & trong twong lai ma chwa di didu kign d& duoc
gh| nhan la doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khodn “Ngu&i mua tra tién tredc’ trong
phan no phai tra trén béng can déi ké toan hop nhét. Cac khoan hb tro theo chwo’ng trinh ban hang
mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tigu "Ngudi mua tra tién trede” déi véi
nha & trong twong lai chia dd digu kign ghi nhan 1a doanh thu trong nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanhthu dwoc ghi nhan khi Tap doan cé kha néng nhan dwoc cac loi ich kinh t& co thé xac dinh
duwge mdt cach chéc chan. Doanh thu dwge xac dinh theo gia trj hep Iy clia cac khodn da thu hodic sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Céc didu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwgc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyen nhwgng bt dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gén lidn voi
quyen s& hiru bat dong san dwgc chuyen giao cho nguwdi mua. Doanh thu chuyén nhwong bét dong
8&n ciing bao gém doanh thu chuyén nhwong cac du an bt dong san théng qua hinh thire chuyén
nhugng dw an.

Doanh thu chuy&n nhwong bat déng san cling bac gdm doanh thu ghi nhan mét Ian tir viéc cho thué
dai han bét dong san. Trwéng hop thei gian cho thué chiém trén 90% thai gian st dung hivu ich cla
tai san, Tap doan lwa chon phuwong phéap ghi nhan doanh thu mat 1an d6i vai toan b sé tién cho thué
nhan trwée néu thda min déng thoi cac didu kign sau:

> Bén di thué khéng co quyen hily ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khong cé
nghta vu phai tra lai sb tién da nhan tredc trong moi trivdng hop va dwdi moi hinh thire;

» 86 tién nhan trwdc tr vide cho thué khang nhd hon 90% téng sd tién cho thué du kién thu
dirgc theo hop déng trong suét thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan b s6
tién thué trong vong 12 thang k& tir thei didgm khoi dau thué tai san;

» Hau nh toan bd rdi ro va loi ich gén lidn véi quydn s& hibu tai sdn thué da chuyén giao cho
bén di thué; va
» Doanh nghiép cho thué phai wée tinh dwoc twong déi day dd gia von cia hoat déng cho thud.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nAam 2021

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhin doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bt dong sén

Doanh thu cho thué bét ddng san dwoc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo
phuong phap dwéng thang dwa trén thévi han clia hop ddng thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi céc rii ro trong yéu va cac quyén s& hiru hang hoa da dwoc
chuyén sang ngudi mua, thidng 1 triing véi thoi didm chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lign quan dén hoat ddng khach san, khu vui chot giai tri, gido dyuc, bénh vign, quan Iy bat ddng san
va ¢éc dich vu ¢6 lién quan khéc, doanh thu dwge ghi nhan khi céc dich vy dwge thye hién va co thé
xac dinh duoc két qua hop ddng mdt cach chic chin.

Thu nhép tr hoat d6ng chuyén nhuong von

Thu nhap tlr hoat dong chuyén nhuweng von dwoc xéc dinh 14 phin chénh 1&ch gilka gid bén va gia
vdn khoadn diu tw. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, ttre 12 khi hop déng
chuyén nhwong dugc thue hién.

Tién lai
Doanh thu dugc ghi nhén khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
lai} trlr khi kha néng thu héi tién 1ai khéng chac chan.

Cé tie
Doanh thu dwec ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan ¢d tirc clia Tap doan dwoc xac lap.
Doanh thu ban san phdm va dich vu trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Tap doan cung cap nhidu san phém va dich vu cho khach hang trong cling mét hop
ddng, Tap doan xac dinh cac nghia vy ban san phém va nghfa vu cung cép dich vu riéng biét trong
hop ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tling nghia vy riéng bidt dwge Tap doan hoan thanh véi
khach hang. Gia tri hop déng dwoc phan bd cho san phdm dwoc xac dinh béng téng gia trj hop dbng
trir dii gia tri hop Iy wée tinh cla dich vu. Céc khodn thanh toan clia khach hang theo hep déng twong
ting v&i nghia vu chua dwoc thwe hién s& dwoc ghi nhan vao Khoan muyc ngudi mua tra tién
trwéc/doanh thu chwa thire hién trén bang can dbi ké toan hop nhét.

Hop déng xdy dwng

Khi két qua thue hién hop ddng xay dirng c6é thé dugc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop ddng dwgc ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc da hoan thanh vao
ngay két thiic ky ké& toan ndm bing cach dua vao khdi lwong céng viéc hoan thanh dwgc nghiém thu
cha'diw an. Céc khoan tang gidm khi thire hién hop dong, cac khoan tign thwdng va cac khoan thanh
toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc thong nhit véi khach hang.

Khi ké&t qua thire hién hop dong xay diwng khong thé dugce wéce tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi duwgc ghi nhén twong durong voi chi phi cla hop ddng d3a phat sinh ma viéc hoan tra 13 twong
ddi chdc chan. Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan [a chi phi trong ndm khi cac chi phi nay da
phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué -
Thué thu nhép hién hanh

T?i sén’thgé thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va céc nam tredc dwoc xac dinh
bang sé tién dy kién phai ndp cho (hodc dwoe thu hdi ti¥) co quan thué, dia trén cac mie thué suét
va cac ludt thué cé higu lwe dén ngay két thie nién dd ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwgc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai triv trivéng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn muc dwgc ghi thang vao vén chid sé& hiru, trong treeng
hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan trwe tiép vao vin chi s& hivu.

Tap doan chi dwoe bl trly cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Tap doan co quyén hop phap dugc bl trlr gilka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va doanh nghiép dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co sé thuin,

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc x&¢ dinh cho céac khodn chénh Igch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
nam gilra co s¢ tinh thué thu nhap cda cac tai san va ne phai tra va gia tri ghi sb clia ching cho muc
dich lap bao cao tai chinh hop nhat,

Thué thu nhap hoan lai phaf trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh 1&ch tam thdi chiu thué,
ngeai trir;

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau cla mét tai san hay ng phai tra
ttr mot giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huéng d@én lgi nhuan ké toan hoac lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoc 16 tinh thué) tai thdi diém phat sinh giao dich;

»  Céac chénh l&ch tam thdi chiu thué gan lidn véi cac khodn dau tr vao céng ty con, cdng ty lién
két va cac khoan vén gop lign doanh khi cé kha nang kiém soat thei gian hoan nhap khoan
chénh 1&nh tam th&i va chic chén khodn chénh [&ch tam thdi s& khéng dwoc hoan nhap trong
twong lai cé thé du doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cin dwoc ghi nhan cho tat cd cac chénh léch tam théi dwgc khau trir,
gia trj dwgc khau trir chuyén sang céc nam sau clia cac khoan I8 tinh thué va cac khodn wu dai thué
chwa st dung, khi chéc chén trong tong lai s& cé Igi nhuan tinh thué dé& s dung nhirng chénh léch
tam th&i duge khéu trie, cac khoan 18 tinh thué va céc wu dai thué chura st dung nay, ngoai triv;

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban diu clla mét tai san hodc ng phai tra tir mot
giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huwdng dén lgi nhuan k& toan hodc lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc 13 tinh thud) tai thi diém phat sinh giao dich;

» Bbi véi cac chénh léch tam thdi duec khiu trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao céc cdng ty
con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi
nhan khi chéc chén 12 chénh [&nh tam thdi s& dwoe hoan nhap trong twong lai ¢6 thé dw doan
dwoc va oo lei nhuan chiu thué dé sir dung duwgc khodn chénh léch tam théi do.

Gia tr] ghi sb ciia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwroc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toan va phai gidm gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai @&n mlc bao ddm chic chan
0 d0 loi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hoén lai
dwoc st dung. CAc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan trede day dwgc xem
xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duwoc ghi nhan khi chac chan cé di lgi nhuan tinh thué dé cé
thé sl dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phal trd dwgce xac dinh theo thué subt dw
tinh s& ap dung cho nién d& tai chinh khi tai san dwgc thu hdi hay ne phai trd dugc thanh toan, dua
trén cac mirc thué suat va luat thué co hidu lwe vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghr nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trlr trwdng hep thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghl thang vao vén chi s& hibu, trong tredng
hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwgc ghi nhan tryc tiép vao vdn chl sé hivu.

Tap doan chi dirge bu trlr cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phar tra khi
doanh nghiép ¢6 quyén hop phap du’o’c bt trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hosn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan
t&i thué thu nhap doanh nghi&p duoc quan Iy bdi cing mdt co quan thué:

b D& véi cling mot don vi chiu thué; hoie

» Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai sdn ddng thi véi viée thanh toan ng phai tra trong tirng
ky tweong lai khi cac khodn trong yéu cda thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tal san thué thu
nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

Trai phiéu hodn déi

Trai phiéu hodn @i, ma co thé dwoc hoan déi thanh mét sé lvong cb phidu phd théng ¢é dinh, dugc
phéan chia thanh ne phai tra tai chlnh (cho phén théa thuan | mang tinh bt buqc phal chi trd bang tién
hodc tai s&n tai chinh khac) va vén ¢hl s huu (phan quyen hoan ddi thanh cb phiéu trong mot thoi
gian nhéat djnh) triy tredng hcp khéng co yéu td céng cu vén trong trai phiéu theo didu khoan hop
ddng (toan bd khodn trai phiéu dwec ghi nhan 1a ng phai tra).

Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén wec phat hanh trai phiéu dugc phan bd dan phil hop voi ky han trai

phiéu theo phu’o'ng phap duo'ng thang. Tai th&i didm ghi nhan ban d&u, chi phi phat hanh trai phiéu
duwge ghi gidm vao phan no géc cla trai phiéu.

Hop déng hodn d6i 1ai sudt va ty gia
Tap doan ky két cac hop déng hoan dbi nham muyc dich gidm thidu anh hwéng clia rli ro bién doi 13i
suét va ty gia dén hop dbng vay. Tap doan ghi nhan va danh gia lai khodn gbc vay va chi phi lai vay

phéi tra clia hop dong vay da dwgc phdng ngtra rli ro bdi hop dong hoan dbi theo I15i suat va ty gia
duere xac dink trong hop ddng hoan doi.

Lai trén c6 phiéu
Lai co ban trén cd phleu duoc tinh bing cach chia lgi nhuan hozc 16 sau thué phan bd cho ¢ déng

s& hiru ¢b phleu phd thong clia Cong ty (sau khl da didu chinh cho vigc trich lap quy khen thuwéng,
phtic |gi) cho s8 lwgng binh quan gia quyén ciia sé ¢ phiéu phd théng dang lwu hanh trong n&m.

Lai suy glam trén cb phleu durgc tinh béng cach chia lgi nhuan hoc 16 sau thué phan bé cho co dong
s& hovu cb phleu phé thong clia Cang ty (sau khi d& didu chmh anh hwc'ng clia ¢d tre clia cb phiéu
wu dai cé quyén chuyen @di) cho sb lwgng binh quan gla quyen clha sb cb phiéu phd thong dang lwu
hanh trong ndm va sbé 1wcng binh quan gia quyen clia ¢b phiéu phd thong sé dugc phat hanh trong
trieding hop tat ca cac cd phiéu phé théng tiém nang cé tac déng suy gidm déu dwoe chuyén thanh cd
phiéu phd théng.
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Tap doan Vingroup — Cdng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

3.
3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thong tin theo b6 phan

Mat bd phan 13 mot hop phan co thé xac dinh riéng bigt clia Tap doan tham gia vao vigc cung clp céac
33n phAm hodc dich vu lién quan (bd phan dwgc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cip san
pham hoac dich vy trong mdt méi triwdng kinh té cu thé (b8 phan dwoc chia theo khu vye dia Iy). Mai
mot bd phan nay chju rdi ro va thu duec loi ich khéc biét so v&i cac bd phan khac. Ban Giam doc xac
dinh bao céo bd phan clia Tap doan theo hoat ddng kinh doanh dia trén loai hinh sén phim va dich
vy cung cap. Ban Giam dbc cling xac dinh hoat dong chl yéu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Téap
doan 1a trong lanh thd Viét Nam, theo d6, Tap doan khong trinh bay thdng tin b phan theo khu vire
dialy.

Céc bén lién quan

Céc bén dwoce coi 1a bén lign quan clia Tap doan néu mét bén c6 kha nang, tryc tiép hodc gian tiép,
kidm so4t bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat ddng, hoic khi Tap doan va bén kia cling chiu sy kidm soat chung ho#c &nh hwdng dang ké
chung. Cac ban lién quan c6 thé |a cac cong ty hodc céc ¢ nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh mét thiét cla cac ca nhan dwoc coi la lién quan,

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BUONG TIEN
. Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 déu ky
Tién mat 10.784 11.396
Tién glti ngan hang 0.656.892 9.058.857
Ti&n dang chuyén 11.500 6.119
Céc khoan twong dwong tién 13.363.112 20.327.316
TONG CONG 23.042.288 29.403,688

Cac khoan tuong duong tién bao gdm céc khodn tign giri bing VND cb ky han tir 1 théng dén 3
thang voi 13 sut tr 2,8%/nam dén 4,3%/ndm va céc khodn dau tw vao trai phiéu doanh nghiép bang
VND cé thdi gian thu hdi nhd hon 3 thang véi [ai sudt tiv 5,0%/n3m dén 6,0%/mnam.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

6. PHAI THU NGAN HAN TU KHACH HANG

Phai thu tlr chuy&n nhwong bat dong san
Phai thu tir chuyén nhweng khoan dau tw
Phai thu tir cho thué bét déng san dau tw va cung cap
dich vu lién quan
Phai thu ttr cung cép dich vu khach san, vui choi gidi
tri va cac dich vy co lién quan
Phai thu tir cung cap dich vy bénh vién va cac dich vu
lién quan
Phai thu ti» hoat déng tdng thdu xay dung
Phai thu i hoat ddng san xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han:
Cac khoan cho vay dai han dé&n han thu hai
Céc khoan cho vay cac déi tac

TONG CONG
Dai han:

Khoan.cho vay cac dbi tac

Trong dé: cac khodn cho vay dén han thu héi
TONG CONG
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Don vi tinh: Triéu VND

$6 cudi ky Sé dhu ky
9.008.933 8.330.847
8.122.666 4,524,072
883.395 639.753
252,915 254.794
155.139 189.219
140,599 460.316
1.082.303 1.038.603
935.953 589.270
20.581.903 16.026.874

Don vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
83.650 83.650
7.720.618 8.456.260
7.804.268 8.539.910
6.022.150 6.098.650
(83.650) (83.650)
5.938.500 6.015.000




Tép doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2021

8.

PHAI THU KHAC

Ngén han:
Phai thu tlr thu chi hd
Lai phai thu tir cac khoan tién glvi ngan hang, dit coc
va phéi thu tir cho vay
Bat coc, ky quf, ting vén cho muc dich dam bao phat
trién di &n, m& ban cin hd va thwe hign hop ddng
Tam (ng gidi phéng mét bang
Phai thu khac

TONG CONG

Dai han:
Lai phai thu tir cho vay
Phai thu khac

TONG CONG

HANG TON KHO

BAt dong san d& ban dang xay dung

Bét dong san s3n sang dé ban

Chi phi san xuat kinh doanh dé dang hoat déng san
xuét

Hang mua dang di dwdéng

Nguyén vat lidu

Thanh pham, hang héa tir hoat dong san xuét
Hang t6n kho khac

TONG CONG

Dy phong giam gia hang tén kho

Gia tri thuin cia hang tén kho
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BPon vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky 56 dau ky
5.743.604 3.825.738
3.175.057 3.201.442
958.058 1.024.417
990.431 1.937.081
2.802.797 2.800.346
13.669.947 12.789.024
1.345.156 1.230.646
138.052 134.003

1.483.208 1.364.649

Bon vi tinh: Triéu VND

Sé cudi ky S6 dau ky
51.901.914 53.496.581
1.922.060 839.714
1.193.238 1.195.286
1.489.364 741.030
4.956.879 4.186.783
1.901.594 2.109.614
818.109 1.037.533
64.183.158 63.606.541
(1.395.388) (1.111.272)
62.787.770 62.495.269




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

10. CHI PHI TRA TRUOC

Don vi finh; Trieu VND

S6 cubi ky S6 déu ky

Ngén han:

Chi phi ban hang lién quan dén cac cin hd chwa ban

giao 838.987 812,572

Chi phi céng cuy, dung cuy 187.159 81.087

Thué thu nhap doanh nghiép tam nép 308,712 296.233

Chi phi phat trién san pham 733.788 750.395

Chi phi tra tredc ngan han khac 456,807 712,773
TONG CONG 2.535.453 2.753.060
Dai han:

Chi phi thué g4t tra treée 3.191.643 3.365.145

Chi phi edng ¢y, dung cy 1.038.814 1.278.260

Chi phf trieéc hoat ddng 846.370 866.288

Tré treéc loi nhuén cam két theo chwong trinh quan 1y

biét thy va can ho 197.460 263.472

Chi phi tra trwée dai han khac 2.425.872 2.569.312
TONG CONG 7.700.159 8.342.477

11.  TAI SAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Bay la cac khoan dat coc cho muc dich phat t'rién cac duy &n tidm nang va nhan chuyén nhuong cb
phén trong cac don vi khac. $6 du tai san ngén han va dai han khac tai ngay 31 thang 3 nam 2021
nhu sau:

Bon vi tinh; Triéu VND

86 cudi ky Sé déu ky
Ngan han:

Bt coc cho muc dich dau tw 3.058.624 3.054.163
TONG CONG 3.058.624 3.054.163
Dai han:

Pat coc khac 1.032.337 1.032.337
TONG CONG 1.032.337 1.032.337
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy I ndm 2021

14. BAT DONG SAN PAU TV

Nguyén gia:

S6 dw dau ky

Phan loai tir tai san cb dinh hitu hinh
Phan loal sang tai san ¢b dinh hiiu hinh
Thay ddi khac

$6 dw cudi ky

Gia tri hao mon:

Sé& dw ddu ky .

Khau hao trong ky

Phan loai tir tai san ¢b dinh hru hinh
Thay déi khac

Sé du cudi ky

Gia tri con lai:

Sé duw dau ky

86 dw cudi ky

BO9a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

Quyén sir dung May méc va Téng cong

dét va nha ctra thiét bi
vat kién tric

34,372.227 6.875.888 41.248.115

135.680 14.083 149,763

{34.817) (13.233) (48.050)

{614 1.335 721

34472 476 6.878.073 41,350,549

4,189.113 2.333.136 6.522.249

239,787 154,578 394,365

12.902 3.456 16.358

2.899 {4.095) (1.196)

4.444 701 2.487.075 6.931.776

30.183.114 4.542.752 34.725.866

30.027.775 4.320.998 34.418.773
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

15. TAI SAN DO’ DANG DAI HAN
Bon vi tinh: Triéu VND

Cho giai doan taf Cho giaf doan tai
chinh 3 thédng két  chinh 3 thdng két
thic ngay 31 thang  thoc ngay 37 théng

3 ndm 2021 3 ndm 2020
Sé dau ky 67.921.619 43.057.748
Téng do mua ¢ong ty con 4,873 5.352.605
Tang trong ky 4.391.291 8.368.33%
Chuyén sang tai $3n ¢b dinh hiru hinh (1.319.081) (2.231.231)
Chuyén sang tai san cb dinh vé hinh (118.981) (104.112)
Chuyén'sang hang tén kho (431.742) (240.558)
Sé cudi ky 70.447.979 59.202.791

Chi tiét cac cdng trinh xay dyng co ban d& dang cé sb du chiém trén 10% tng sé dw nhw sau:

Bon vi tinh: Triéu VND

Dy én Sé cudi ky S6 déu ky
Dw an Vinfast 11.298.171 9.874.017
D &n Vinhomes Long Beach Cén Giy 12.576.770 12.539.036
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2021

16.

16.2

16,3

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gép vén vao don vi khac

Téng Céng ty Dét may Viet Nam

Coéng ty TNHH Bau Tw Phat Trién D& Thj Ngoc Vidn
Déng

Cong ty TNHH BT kinh doanh Thirong mai Phat Loc
Cong ty CP kinh doanh Bt dong san MV Viét Nam
Céng ty TNHH Kinh Doanh Bat Béng San MV Viét
Nam

Céng ty CP Kinh doanh b4t déng san S-Vin Viét Nam
Céc khoan dau tw khac

TONG CONG

Dau tw ndm gilr 9én ngay déo han

Tién g+ dai han
Trai phiéu dai han
TONG CONG

36

B09a-DN/HN

Bon vitinh: Trigu VND

S6 cudi ky 86 ddu ky
552.395 552.395
521.072 521.072
342.076 342,076

2.179.637 2.179.637

2.392.849 -
363.621 363,621
578.867 617.904

6.930.517 4.576.705

Don vi tinf: Trigu VND

86 cubi ky S6 dau ky
515 515
234.680 234.680
235.195 235.195




Tép doan Vingroup — Cong ty CP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

17.  LQI THE THU'O'NG MAI

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Céng ty Nam Céng ty Sai Cong ty Cac cong ty

Ha Noi Bong Hoang Gia con khac Téng cong
Nguyén gia .
S6 dw dau ky 1.574.980 1.593.734 849,893 3.725.131 7.743.738
Téng trong ky - - - 76.800 76.800
sé dw cubi ky 1.574.980 1.593.734 849.893 3.801.931 7.820.538
Phan bb lay ké
$6 du dau ky 1.429.162 1.209.087 794.202 1.822.823 5,255,274
Phan b trong ky 36.420 53.344 25.148 78.861 193.773
S6 du cudi ky 1,465,582 1.262.431 819.350 1.901.684 5.449.047
Gia tri con lai
S6 dw dau ky 145.818 384.647 55.691 1.902.308 2.488.464
Sé dw cubi ky 109.398 331.303 30.543 1.900.247 2.371.491
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2021

18. NGU'OI MUA TRA TIEN TRUIO'C NGAN HAN

19.

20.

BO9a-DN/HN

S6 dw nguréi mua tra tién trrée ngan han tai ngay 31 thang 3 ném 2021 chli yéu bao gdm cac khoan
nguoi mua tra trwde theo cac hop ddng chuyén nhwong bat déng san clia Tap doan; khodn tng
trede cho myc dich thwe hién hep déng xay dung va ngwdi mua tra tién trudc cho cac hoat déng

kinh doanh khac,

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gi4 tri gia ting

Thué thu nhap ca nhan

Thué nha g4t va tién thué dat
Thué va cac khodn phai ndp khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 18i vay trich truedc

Chi phi xay dwng trich truwdc

Chi phi ban hang trich trwée

Loi nhudn cam két trich trerdc theo chwong trinh
quan ly bigt thy va can hd

Cac khoan chi phi phéi trd khac

TONG CONG

38

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S48 déu ky
1.428 676 4.667.342
220.601 487.332
162.372 201.649
1.552.496 1.547.094
400.314 901.819
3,764.459 7.805.236

Don vi tinh; Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
1.769.877 1.284.898
15.378.061 16.390.002
2.300.802 2.828.011
1.379.373 1.089.052
1.939.779 3.082.994
22.767.892 24.674.957




Tap doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

21. DOANH THU GHWFA THUFC HIEN
BDon vj tinh: Trigu VND

Sé cubi ky Sé déu ky
Ngén han:
Doanh thu chwa thwe hién tlr hoat déng gigo duc 616.144 1.453.737
Doanh thu chwa thire hién tlr dich vy quan Iy cho
thué biét thw va can hd 1.101.666 1.156.365
Doanh thu chuwa thire hién tlr dich vy quan ly biét thie
va cén hd 599.341 490.202
Doanh thu chwa thiee hién tir dich vu khac 176.843 1.850.148
TONG CONG 2.493.994 4,950.452
Dai han:
Doanh thu chira thwe hién tir dich vu quan 1y cho
thué biét thw va can hd 3.453.377 3.701.397
Coanh thu chera thyee hign tr dich vy quan ly can hd,
biét thy 1.283.782 1.260.367
Doanh thu chuwa thwe hign tir dich vy khac 420.954 358.974
TONG CQNG 5.158.113 5.320.738

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22,1 Céc khoan phai tra ngin han khéc
Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky Sé du ky
Tién thu tlr cac hop déng dat coc, vay von va hop
ddng khac lién quan dén cac dy an bat dong san 27.453.530 30.156.595
Pat coc cho hoat déng dau tw 4.003.799 5.697.222
Qu¥ bao tri cén hd 2.007.837 2.297.299
Bt coc tir khach hang thué phai tra trong vong 12
thang t6i (Thuyét minh s6 22.2) 575.001 599.618
Phai tré khac 4.870.811 4.699.455
TONG CONG 38.910.978 43.450.189

22.2 Cac khoan phai fra dai han khac
Don vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky
Cé4c khoan dat coc tir khach hang thué 1.508.509 1.505.571
Céc khodn dat coc tir khach hang thué phai hoan tra
trong véng 12 thang t&i (Thuyét minh s6 22.1) (575.001) (599.618)
Pt coc chuyén nhueng dw an bat dong san 3.727.673 3.727.387
Dt coc cho hoat dong dau tw 1.080.233 1.080.233
Phai tra dai han khac 545.330 543.645
TONG CONG 6.286.744 6.257.218
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAC CAQ TA! CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

23.  VAYVANOQ

B0g2a-DN/HN

23.1 Vay va no ngan han
Bon vi tinh: Triéu VND
Sé cudi ky 86 dau ky
Vay hgén han 2.971.136 1.087.885
Vay dai han d@&n han tra 17.253.745 10.618.253
Trai phiéu dén han tra 13.813.135 14,265,844
TONG CONG 34.038.016 25.971.982
23.2 Vay va negr dai han
Don vi tinh: Triéu VND
Thuyét minh Sé cudi ky 56 ddu ky
Vay dai han ngan hang 23.2.1 1.329.858 1.114.801
Khoan vay hop vén 2322 55.801.890 57.280.008
Trai phiéu phat hanh 23.2.3 36.375.351 34.594.415
Vay dai han khac 5.320.000 5,320.000
TONG CONG 98.827.099 98.309.224
23.2.1 Vay dai han ngén hang
Chi tiét cac khodn vay dai han dwoc trinh bay nhu sau:
Bén cho vay Sé cudi ky Ngay déo han
{Trigu VYND)
Ngan hang TMCP Bau tw va Phat trién Viét Nam 302.174 Thang 12 nam 2024
Trong do: vay dai han dén han trd {28.160)
Ngan hang TMCP Quan Bgi 195.530 Thang 04 ndm 2023
Trong dé: vay dai han dén han tra (90.259)
Ngan hang TMCP Ngoeai thireong Viét Nam 461.600 Thang 10 ndm 2025
Trong d6: vay dai han dén han tra {700.000)
Ngén hang TMCP K§ theong Viét Nam 510.000 Thang 9 ndm 2022
Ngan hang TMCP Coéng thwong Viégt Nam 412,092 Thang 6 nam 2022
Trong d6: vay dai han @én han trd {333.119)
TONG CONG 1.329.858
Trong daé:
Vay déi han 1.881.396
Vay dai han dén han trd (551.538)
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Tép doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

23.
23.2

23.2.2

VAY VA NO (tiép theo)
Vay va no dai han (tiép theo)

Céc khoan vay hop vén

Khoan vay

Khoan vay hep vén 1
Trong dé: daf han dén han tra
Khoan vay hop vén 2
Trong dé: dai han dén han tré
Khoan vay hop vén 3
Trong dé: dai han dén han tré
Khoan vay hop vén 4
Trong d6: dai han dé&n han tré
Khoan vay hop vén 5
Trong do: dai han dén han tra
Khoan vay hop vén 6
Trong do: dai han dén han trd
Khoan vay hop vén 7
Trong d6: dai han dén han tré
Khoan vay hop vén sb 8
Khoan vay hop vbn sé 9
TONG CONG
Trong dé:

Vay dai han

Vay dai han dén han tré

Nguyén té
usDb

usb
ush
usD
ush
uso
VND

UsSD
usD

S04 cudi ky
(Triéu VND)

17.233.852
(2.125.993)
7.716.600
(1.382.880)
2.553.041
(2.553.041)
8.344.937
(8.344.937)
6.961.398

(539.516)
6.135.151

(467.838)
8.654.242

(1.288.000)
6.790.282

8114502

72.504.095
(16.702.205)

55.801.890

B0%a-DN/HN

Ngéy dao han
Thang 9 ndm 2030

Thang 4 nam 2023
Thang 7 nam 2021
Thang 3 ndm 2022
Thang 11 nam 2024
Thang 11 ndm 2024
Thang 12 nam 2027

Thang 2 nam 2024
Thang 2 nam 2026

Chi tiét 15i suAt cac khodn vay dai han tai ngay 31 thang 3 ndm 2021 nhw sau:

Khodn vay

Khoan vay cd tai san dam bao

Khoén vay khong c¢ tai sén dam béo

Nguyén té

Khoan vay ¢6 tai san dam bao va khéng cé hep dbng

hoan dbi 14 suét

Khodn vay co tai s&n dam bao va c6 13i suét tha ndi
dwoc hoan dbi thanh 13i suét cd dinh (ddng théi co ty

gia giao dich cb dinh) theo hop déng hoan ddi

41

VND

VND
usD

ush

L&i suét

Lai suét tha ndi, 1i suét trong
Ky tir 7,6%/nam dén
10,5%/mam

L&i suat cb dinh 9%/mam

Lai sudt tha ndi, 4i suat trong
ky tir 0,85% dién 3,45%/nam
Lai suét cb djnh theo hop

ddng hoan dbi tr 4,1%/nam
dén 9,25%/nam



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép thea)

Quy | ndm 2021

23.  VAY VA N@ (tiép theo)
23.2 Vay va ne dai han (tiép theo)
23.2.3 Trai phiéu phat hanh

Don vi lw vén phat hanh

Céng ty Cb phan Chirng
khoan Ngan hang Céng
Thuwong Viét Nam

Trong dé: Tréi phiéu dén han trd

Cong ty TNHH Chirng khoan
Ky Thuong
Trong d6: Trai phiéu dén han tra

Cong ty CP Chirng khoan KB
Viét Nam

TONG CONG
Trong dé:
Tréi phiéu
Tral phidu dén han tré

86 cudi ky
(Triéu VND)

2.549.194
(2.549.194)

43.646.515
(11.263.940)

3.992.776

36.375.351

50.788.485
(13.813.134)

B09a-DN/HN

Ky han L& suét

Lai suét huy dang tiét

kiém trung binh ky han 12

thang tra sau bang VND

3ndm  (+) bién 05 tor 3%/mam

Lai suét huy dong tiét

kiém trung binh ky han 12

thang tra sau bang VND

(+) bién d8 3,25% dén

T 2 d&n 10 4,5%/nam; 13 sudt cb dinh
nam 8,5%/nam

Lai suat huy déng tiét

kiém trung binh ky han 12

thang tra sau bang VND

(+) bién &6 tir 2,3% dén

3 nam 3,3%/ndm

Tai san dam bao cho cac nghia vu vay ng cGa Tap doan tai ngay 31 thang 3 ndm 2021 khéng thay
ddi so véi théng tin da dwoc trinh bay trong Bao cao tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2020 43 dwoc

kiém toan, trlr mot sb thay ddi sau:

Khoan vay hop vén tri gia 365 trigu do la My phat hanh trong thang 1 ndm 2021 dwgc dam bao bing
mét sé ¢b phiéu clia mét cdng ty trong Tap doan.

24,  TRAI PHIEU HOAN POI

Trai phidu hodn @bi co gia tri 1a 450 triéu o la My duwge phat hanh theo hai dot vao thang 6 nam
2018 va thang 10 ndm 2018 v&i thdi han 5 ndm. Trai phigu nay khéng co tai san dam bao va co lai
sudt ¢ dinh 3,5%/nam. Sé duv clia khoan trai phiéu nay tai ngay 31 thang 3 nam 2021 la 2404 tridu

d6 la My.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

26. DOANH THU
26.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Tdng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhurgng bt déng sén
Doanh thu cho thué bt d8ng sén dau tw va cung
cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu khéch san, du lich, vui
choi gidi trf va cac dich vu lién guan
Doanh thu cung ¢ap dich vy bénh vién va céc dich
vu fién quan
Doanh thu cung cdp hoat ddng gido duc va céc
dich vu lién quan
Doanh thu hoat dong sén xudt
Doanh thu khéc

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuin

Trong do:
Doanh thu chuyén nhwong bat dong sén
Doanh thu cho thué bat dong sdn dau tw va cung
cép cac dich vy lién quan
Doanh thu cung cép dich vu khach san, du lich, vui
choi gidi trf va cdc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich
vy lién quan
Doanh thu cung cép hoat déng gido dyc va cac
dich vt lién quan
Ddanh thu hoat dbng san xuét
Doanh thu khéc
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B09a-DN/HN

Do vi tinh; Triéu VND

Quy | ndm 2021 Quy | nédm 2020
23.305.458 15.470.516
10.656.372 6.883.374

1.885.498 1.796.501
932,675 1.8710.428
644.023 582.413
857.062 361.713

4.824.551 3.357.315

3.505.277 678.772

(11.037) {102.030)
23.294.421 15.268.486
10.656.372 6.883.374

1.885.498 1.796.501
932.788 1.806.329
644.023 582.413
857.062 361.713

4.813.788 3.259.385

3.504.890 678.771



Tép doan. Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy I ndm 2021

26.

DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

27.

Lai tién g, cho vay va cac khoan d4t coc

Li chénh l&ch ty gia

Lai tir thanh Iy cac khodn diu tw tal chinh va chuyén
nhtreng céng ty con

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vfn bt déng san chuyén nhwong

Chi phi cho thué bt déng san dau tw va cung cip cac
dich vu lién quan

Gia vdn cung céap dich vy khach san, du lich, vui choi
gidi tri va cac dich vu lién quan

Gia vén cung cép dich vu bé&nh vién va cac dich vu
lién quan

Gia vén cung cap hoat dong gido duc va cac dich vy
lien quan

Gia vén hoat ddng sén xuat

Gia vén khac

TONG CONG
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Bon vi tinh: Trigu VND

Quy I ndm 2021 Quy [ ndm 2020
492.458 555.457
145.754 17.169

6.475.936 8.358.943
14.212 2.514
7.128.520 8.934.083
Bon vi tinh: Triéu VND

Quy { ndm 2021 Quy | ndm 2020
4.598.879 3.367.516
750.071 1.051.084
2.696.488 2.816.847
693.319 688.398
608.112 443.380
7.538.514 4.405.216
3.123.584 610.095
20.008.967 13.382.536




Tap doéh Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

28. CHI PHi TAl CHiNH

Bon vitinh: Trigu VND

Quy I ndm 2021 Quy I ndm 2020
Chi phi 1ai vay 2.519.645 2.617.903
Chi phi phét hanh trai phiéu 186.253 128.230
L& chénh léch ty gia 15.744 784,777
Chi phi tai chinh khac 47.898 74.727
TONG CONG 2.769.540 3.605.637

29. THU NHAP VA CHI PHi KHAC
Don vi tinh: Trigu VND
Quy [ ndm 2021 Quy | ndm 2020
Thu nhip khac 187.320 195.417
Thu hhap tir thanh ly tai san cé dinh 3.314 117.551
Thu nhap tir phat hop déng 106.237 30.718
Thu nhap khac 77.769 47.148
Chi phikhac 208.589 77.851
L6 tir thanh 1y tai san cb dinh 61.735 26.704
Chi phi phat hgp ddng va phat khac 105.572 20,863
Chi phi khac 41,282 30.284
GIA TRI THUAN (21.269) 117.566
30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Don vi tinh: Triéu VND
Quy ! ndm 2021 Quy | ndm 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.513.877 2.670.007
(Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hoén Iai 404.175 253.008
TONG CONG 1.918.052 2.923.015
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

31. NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Tap doan voi cac bén lién quan trong nam:

Bén lién quan

Céng ty Co phan Tap doan
Pau tr Viét Nam

Quy Thién Tam

Coéng ty TNHH Linh kién
nhya & t6 Vinfast-An Phat

Céng Ty TNHH San Xuat
Pin Lithium Vinfast

Mbi quan hé

Clng chi s&
hiru

Cung chl s&
hiru

Cong ty lien két

Cong ty lién
doanh

Noi dung nghiép vy
Gop vén phai thu

Chi phi tai trer
Chuyén tién tai tro
Chi phi mua hang
Tra tién mua hang
Mua hang

Tré tién mua hang

Céc diéu kién va diéu khoan cfia céc giao dich véi céc bén lién quan:

B09a-DN/HN

Sé tién
Trigu VND
2.000.412

22.190
169.300
16.684
33.206

70.224
76.002

Trong ky, Tap doan cung cép va st dung dich vy tlr cac bén lién quan theo mirc gia trén thi truong,
ddng thei khéng trich 1ap du phong phai thu khd ddi cho cac khodn phai thu tir cac bén lién quan (ngay
31 thang 12 nam 2020: khéng). Viéc danh gia nay dwge thire hign hang ky thdng qua viéc xem xét kha
nang tai chinh va thj triedng hoat déng clia cac bén lién quan.

Cac khoan phai thu va phai tré |&n véi cac bén liégn quan tai ngay 31 thang 3 ném 2021 nhw sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Phai thu ngan han cta khach hang

Cong ty TNHH Linh kién
nhya & to Vinfast-An Phat

Cong Ty TNHH San Xuét
Pin Lithium Vinfast

Tra trwée cho nguwdi ban
Cang ty TNHH Linh kién
nhwa & t6 Vinfast-An Phat
Phai thu khac

Quy Thign Tam

Cac ca nhan

Céng ty C& phan Tap doan
PAu tw Vigt Nam

Phai tra ngwdi ban

Cong Ty TNHH San Xuét
Pin Lithium Vinfast

Cong ty lién két

Cong ty lién
doanh

Cong ty lién két

Cung cha s&
hiru

Cb dbng lén va
bén lién quan
khac

Clng chd s&
hiru

Cong ty lién
doanh

NG&i dung nghiép vu

Phai thu tir cho thué tai san

Phai thu tlr ban tai sén

Tra trwde tién mua hang héa

Phai thu khac

Phai thu chi hd gép vén

Phai thu chi hd gép vén

Phai tra hang hda va dich vy

47

S tién
Triéu VND

19.481

35.456

54.937

76.683

76.683

317.564

3.564.495

2.000.412

5.882.471

17.838

17.838




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac hoat ddng dau tw xay dwng

Tap doan da ky két mot s hop dﬁr}g lién quan dén vigc trién khai cdc du an bét déng san va san xuét
kinh doanh cla Tap doan. Téng sb vén cam két theo nhirng hep déng nay tai ngay 31 thang 3 nam
2021 wéctinh 12 27.811 ty VND.

Tap doan cling c6 cac cam két xay dyng Dy an tuyén dwdng bd trén cao doc dudng Vanh dai 2 {doan
tir cdu Vinh Tuy dén Nga Tw S&, Ha N&i), Dy an Khu cong vién va hé didu hda (khu vc phia Béc va
m& rong phia Nam Nghia trang Mai Dich, Ha N&i) va Dy an Khu cong vién va hé didu hoa (tai 16 dat
CV1, Khu dd thj Cau Gidy, Ha Noi) theo cac hop ddng xay dwng — chuyén giao (BT) duoc ky két véi mot
s6 co quan Nha nuéec.

Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thué hoat déng ma Tap doan I3 bén cho thué

Tap doan, 1a bén cho thué, cho thué van phong, quay hang va khong gian da chirc nang theo thoa
thuén cho thué. S6 tién thué téi thiéu theo cac thod thuan nay vao ngay 31 thang 3 nam 2021 nhw sau:

Bon vj tinh: Trigu VND

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

nédm 2021 nam 2020

Dén 1 ndm 4.802.670 4.976.736
Trén 1 dén 5 ndm 8.919.696 9.367.538
Trén 5 nam 7.846.754 7.583.218
TONG CONG 21.569.120 21.927.492

Theo cac Hop ddng hep tac kinh doanh ky trong thang 2 nam 2012 gitra cac cong ty trong Tap doan va
Céng ty Cd phan Bau tw Thién Huong (“Céng ty Thién Hwong”) v& vigc khai thac cau phan tredng hoc
thude D an khu dd thi Vinhomes Riverside va Dy an Vinhomes Royal City, Tap doan sé& dwoe nhan
phén chia doanh thu cla Cong ty Thién Hwong dwoc tinh bing 15% doanh thu va cé thé diéu chinh
theo thda thuan. Thoi han thwe hién cac Hep déng Hop tac kinh doanh nay 1a ti thang 2 nam 2012 dén
hét thang 8 nam 2043,

48



Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy I nam 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hg'p ddng thué hoat déng ma Tap doan 1a bén di thué

Tép doan, la bén di thug, da ky két mét sd hop ddng thué hoat déng voi sb tién thué i thidu theo cac
théa thuan nay vao ngay 31 thang 3 ndm 2021 nhw sau:

Pon vi tinh: Triéu VND
Ngay 31 thang 3 Nagay 31 théng 12

nam 2021 nam 2020
Pén 1 nam 253.624 248.691
Trén 1 dén 5 ndm 1.196.786 1.202.478
Trén 5 ndm 14.157.826 14.208.651
TONG CONG 15.608.236 15.659.818

Cac cam két khac

Cam két theo hop ddng mua ban cb phan cia Cong ty Trién lam Viét Nam

Theo hgp déng mua ban ¢b phan nha diu tw chién lroc ky gitra Cong ty va Cong ty TNHH MTV Trung
tam Hai che Trién 13m Vigt Nam ngay 13 thang 3 nam 2015, Céng ty cam két huy dong 100% vén dé
thwe hién dw an Trung tam Hoi che Trién 1am Quéc Gia theo diing quy hoach da phé duyét.

Cam két theo hop ddng mua cé phén céng ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hgp déng chuydn nhugng vén gitka gitva Cong ty Vinhomes, céng ty con, véi mét déi tac doanh
nghlep ky ngay 25 thang 5 nam 2018, Cong ty Vinhomes va Cong ty Can Gio cam két mua lai 32,5%
vén didu 1& clia cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khoan cam két con lai ma Céng ty Vinhomes phdi chi tra
theo hop ddng nay tai ngay 31 thang 3 nam 2021 1a 503,7 ty VND,

Cam két dit coc nhan chuyén nhueng phin vén gop trong dy an bat déng san

Vao ngay 25 thang 6 n&m 2019, Cong ty Metropolls Ha N, cdng ty con, da ky két Hop ddng hop tac
gAu tw xay dung va phat trign moét dy an bat dong san voi mét s déi tac doanh nghiép. Theo do Cong
ty Metropolis Ha N&i g8 d3t coc cho mét ddi tac doanh nghiép d& nhan quyén chon mua phan vén gép
clia céng ty nay trong di an. Tai ngay 31 thang 3 n&m 2021, khodn cam két con lai ma Céng ty phai chi
tra theo Hop dbng nay 1a 172,5 ty VND.

Cam két theo hgp ddng hop téc kinh doanh cho mot dw én bat ddng san tiém ning tai H& Noi

Theo hep ddng hep tac kinh doanh ngay 23 thang 11 nam 2017 gitra Cdng ty Hoang Gia va mot déi tac
doanh nghiép. Céng ty Hoang Gia cam két s& gop 100% vbn dau tw cho mét dw 4n bt dng san tiém
néng tai Ha Ngi. Téng gia tri vén du tw wée tinh 12 790 ty VND. Khoan vén diu tw cam két clia Cong ty
Hoang Gia tai ngay 31 thang 3 nim 2021 14 782 ty VND.

Dam béo nghta vu thanh todn cho mdt khodn trai phiéu clia Cong ty Du lich Phi Qude

Theo cac thda thuan bao Ianh gira Cong ty Du lich Phi Quéc, Cong ty Cb phén Chling khoan Ky
Thwcmg va Cong ty Vinpearl, mét cdng ty con, Céng ty Vinpearl cam két bao lanh cac nghia vy thanh
toan clia Céng ty Du lich Phi Quéc lién quan tdi mot s khodn trai phiéu c6 tai sdn dam bao duwoc phat
hanh b&i cong ty ndy.

Cam két lién quan dén céc Hop déng han mikc tin dung phét sinh trong tuong fai
Theo mét sb Hep ddng han mire tin dung gita Tap doan va cac cdng ty con véi cac ngan hang thuong

mai, Tap doan cam két st dung mdt s6 tai san 12 hang tén kho va mét sé ¢b phiéu cla cong ty con ndm
gitt béi Céng ty me 1am tai san dam bao cho cac Hep déng nay.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy | nam 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Cam két lién quan dén hop ddng hop téc kinh doanh va di thué ctia Céng ty Vincom Retail Midn Nam

Theo hop dbdng ho’p tac kinh deanh va hop dong thué mét sé trung tdm thwong mai gita Cong ty
Vincom Retail Mién Nam, cong ty con, va cac déi tac doanh nghiép tai Ddng Nai va thanh phé Hb Chi
Minh, Cong ty Vincom Retail Mién Nam cam két ban giao lai cho ben cho thué hogc bén tham gia hop
tac kinh doanh céng trinh kién truc xay dwng va céc trang thiét bj cb dinh gén lién voi cac céu tric hién
hitu ma khdng dua ra thém bét cir didu kién nao sau khi két thuc thoi gian hop dbng,

Cam két lién quan dén viéc chuyén nhugng mét phén toa nha Vincom Ba Tridu ASB

Véo ngay 31 thang 7 nam 2006, Cong ty da chuyén nhqug m&t phan tai san thude tda nha Vincom City
Towers cho mot ddi tac doanh nghlep Theo Hop dong chuyén nhwong néu trén, Tap doan cling cam
két chuyén giao cac bat ddng san diu tw sau cho dbi tac doanh nghiép nay vao ngay 20 thang 7 ndm
2052:

() Quyén s& hwu Y2 khu vwe thuong mai (tlr tang 1 dén tang 6 téa nha Vincom City Towers (“tda
nha") khdng bao gdm khu I& tan va khu thang may thng 1 ¢6 dién tich |a 160 mz2); va

(i) Quyén s& hiru % tAng hdm B1, B2 cla tda nha.

Cam két theo céc thda thudn hé tro 13i sudt cho khdch mua can ho, biét thur tai mot s6 Duwr dn cha Tép
doan

Tap doan da ky két cac thda thuan thda thu&n ba (3) bén véi cac khach hang mua bét dong san tai mot
sé dy an bét dong san v& mdt sb ngan hang cho cac khach hang mua bét déng san nay vay dé thanh
toan tién mua bat dong san tai cac dw 4n nay. Theo cac thda thuan nay, Tap doan s& ho tre chi tra mét
phan 131 suét theo cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngéan hang trong théi han quy dinh bdi
thda thuan.

Cam két lién quan dén churong trinh dich vu quan Iy va cho thué bat dong san

Tap doan da cung cép cac dich vu quan Iy va cho thué biét thw cho khach hang mua biét thie, cin hd
khach-san fai cac dw an bat ddng san biét thy va cin hd khach san ca Cang ty Vinpearl va Cang ty
Vincom Retail Mi&n Nam. Theo d6, frong vong 10 nam dau tién k& ti ngay biét thy dwoc ban giao va
trong véng 5 nAm dau tién k& tir ngay céin h khach san dwoc ban giao, khach hang dwoe chil dau tu
cam két thanh toén phan thu nhap cho thué cac bit dong san nay theo thda thuan da dwoc ky két véi
khach hang.

Cam két lién quan dén Hop dong hop téc clia Cng ty Grand Prix

M&t cong ty con clia Tap doan da ky két hop ddng hop tac véi mot ddi tac doanh nghiép lién quan dén
viéc 6 chirc gidi dua xe F1 tai thanh phd Ha Noi, Viet Nam. Theo d6, cdng ty con nay cam két sé tra mét
khoan phi cé dinh hang n&m tir nam 2020 dén nam 2024, tir ndm 2025 dén nim 2029 gid phi duvoc
thda thuan lai gitra (2) bén trrdc thei didm ngay 30 thang 8 nam 2023.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tidp theo)
Quy | ndm 2021

33. THONG TIN THEO BO PHAN

Bé phuc vu muc dich quan Iy, Tap doan dwgc td chirc thanh cac bd phan kinh doanh dwa trén loai hinh
san phdm va dich vu cung cép, va bao gém cac bd phan kinh doanh nhu sau:

+ Kinh doanh chuyén nhwong bét ddng san: bao gdém hoat déng chuyén nhwong cic hang muc xay
dung d& ban tai cac dy an bat dong san clia Tap doan cling nhu cac hoat dong diu tw bt dong san
khac;

» Kinh doanh cho thué bét dong san du tw va cung cép cac dich vy lién quan: bao gdm cung cép dich
vy cho thué van phong, trung tam thweong mai, can hd/biét thir va cung cép cac dich vu lién quan tai
cac bét dong san dau tw clia Tap doan;

« Kinh doanh dich vu khach san, vui choi gidi trf va cac dich vu lién quan: bao gdm cung cap dich vu
khach san va cac khu nghi dw&ng, cho thué nha hang, khach san, vui chot giai tri va cac dich vu lién
quan:

+ Hoat dong y t& va cég dich vy lién quan: bac gérp cung cap dich vu khéam, chiva bénh va cac dich vy
lién quan khac tai hé thong Bénh vién Ba khoa Quéc té& Vinmec;

= Hoat déng gido duc va cac dich vu lién quan: bao gbm cung cép dich vy giao duc va cac dich vy lién
quan tai hé théng gido duc Vinschool va Pai hoc VinUni clia Tap doan;

« Hoat ddng san xuét: bao gbm hoat déng san xuét va kinh doanh & to, xe may, dién thoai, tivi va mét sé
san phdm va dich vu lién quan khac; va

* Cac hoa:at déng kinh doanh khac: bac gébm hoat dong xay ding, cdng nghé, cac dich vu va ban hang
héa khac.

Tap doan theo dbi két qua hoat déng mét cach riéng biét cho tivng b phan kinh doanh cho muc dich ra
quyét dinh phan bé ngudn lwc va danh gia két qua hoat dong. Két qua hoat déng clia tirng bd phéan
duwoc danh gia dwa trén I3i 18 va duoc xac dinh mdt cach nhat quan véi 13i 18 cha Tap doan trén béo
céo tai chinh hop nhat. Tuy nhién, hoat ddng tai chinh clia Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwoc theo dai trén co s& tap trung va khdng phan bd cho tieng linh vie kinh doanh.

(i ap dung cho céc giao dich gilra cac bd phan dugc xac dinh trén co s& théa thuén hep ddng twong

tw nhw giao dich voi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh clia cac bd phan bao
abm cac giao dich gilva cac bd phan. Céc giao dich nay dugc loai trir khi lap bao céo tai chinh hop nhét.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy I nam 2021

33.

1.
2.

34.

THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

Doanh thu ndi b dwec loai trir khi 1ap bao céo tai chinh hop nhét.

Loi nhuén cla tirng bo phan khéng bao gdm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khéc, chi
phi khac.

Tai san cla tieng b phén khéng bao gbm lgi thé thwong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cac
khoan dau tw ngén han, cac khoan cho vay ngén han cac khoan dau tw dai han khac, cac khoan cho
vay dai han, |3i vay phai thu, thué gia trj gia tang duge khiu triv, thué va cac khoan phai thu Nha nwdc
vi nhitng tai san nay duwge quan Iy tap trung.

N phai tra theo bd phan khdng bao gom cac khoan vay chju 13i dai han, irai phidu chuyen adi, thué
phai trd Nha nuwée, cac khoan vay ngén han, cac khoan chi phi lai vay phai trd va thué thu nhap hoén
i phai tra vi nhitng khodn ne phai tré nay duoc quan Iy tap trung.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUG KY KE TOAN

Ngoal s Kién tren khong b cac sw kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan co6 anh
hwdng trong yeu hozic ¢é thé gay anh hwdng trong yéu dén hoat ddng clia Tap doan va két qué hoat
dong kmh doanh hop nhat cia Tap doan.

s -

Van Thi Hai Ha Nguy&n Thj Thu Hién
Nguweoi lap Ké toan trvdng “Pho Tong Giam déc

»

Ngay 30 thang 4 ndm 2021
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